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Partida Posicisn oL
arancelaria estadistica - Texto
B0AT - 90.27.01 Accesorios de vehiculos, sujstos al
: i C Impuesto ‘' sobre” a1 Lujo..
90.27.09 Los demas. . -
92,12, A-2b 82.12.08 — =—: las demés: no sujetas al Im-
Unidad (UF puesto sobre el Lujo. .
82.12.04 ———: las demas.
£2.12.A-3 £82.12.08.1 —: Tos demés: no -sujetos al Im-
o pueste scbre el Lujeo.
92.12.00.2 = —; los. demds. = we-

Tercero—Las modificaciones del apartade primerc no enirs-
ran en vigor hasta la publicacién en el «Boletin Oficial del
Estado= de los Decretos correspondientes del Ministerio de
Comercio. . . .. -

Cuario.—Las medificacionss del apartade segundo tendran
electo a partir del 1 de enero de 1578.

Lo que comunico & V. S, pars su conocimiento v el de los
Servicios de V. 8. dependientes. ’ : )
Dios guarde a V. 8. .
Madrid, 28 de diciembre de 1878.—E1 Director general, Anto-
nig Rua. Benito. T

Sr. Administrador de la Aduana de ...

MINISTERIO DE OBRAS
- PUBLICAS Y URBANISMO

1217 REAL DECRETO 3148/1978, de 10 de noviembre, por
. el que se desarrglla el Real Decreto-lev 31/1878, de
’ * 31 de octubre, sobre Politica de Vivienda, -

El Real Decretoley treitta y wuno/mil novecientos seienta
¥ ocho, de’ireinta y uno de octubre, sstablece lug bases nece-
sarias para desarrollar ung politice de viviends de proteccion
oficial adaptada a la presente situacién coyuntural socloecond.
mica, tratando de fomentar la construceién vy la oferts de wi-

. viendas, al mismo fiempo que potencia la capsacidad adquisitiva -

de las familias con menorss niveles de renta, con lo que se
amplia el Ambity de la demanda cepaz - Pars - acceder, por la
via de la adguisicién o del arrendamiento, sl disfrute de una
viviende digna, : . ) B

El nuevo concepto de vivienda de proteccién oficlal se dss-
arrolla mediante el presente Real DPecreto, en el qle para
tales viviendas, se delimita ¢} d4mbito de su aplicacién, asf como
$e precisan su destino, superficie, disefio y calidad. Se define

“asimismo el médulo econémicy que. servira a los efectos de la

fijacién de los precios de renta ¥ venia mazximos de una Gnica
categoria de viviendas de protecciém oficial. -
La disposicién distingue claramente dentro del régimen de

- proteccién oficlal la promocién piblica de la privada, delimi-

tando un tratamients diferenciady en concordencia con ia fina-
lided que a cada ung de ellas le es propia, o

El sistema de financiacién que la presente disposicién regula
contempla simultdneamente la existencin de préstamos a pro-
matores y adquirentes; posibilita a estos uitimos, en dstermi-
nadog casos, el disfrute de una ayuda econdémica personal, y
favorece especialmente a las promociones privadas de vivien-
das sin &nimo de lucro. ) : ' :

En el Real Decreto se establece da formea precisa el régimen
legal aplicable ¥ o] procedimiento de tramitacion de los expe-
dienies, & fin de agilizar los mecanismos de actuacién del sis-
toma, sin que sllp implique - ausencia de] necesario control
en la calidad de la edificacién. . -

Concepto nueve desarrollado en sste Real Decreio es el
de la ayuda scondmiica personal & ‘favor de log edquirentes o
usuarios de viviendas con determninados niveles de renta, y
cuya cuaniia y alcance considers la composicisn familiar, El
epoyo financiero .parg estas &yudas-se concreta en las Entida-
g:ia:ﬁcia.}es de créditc vy en los Presupuestog Generales del

e, . . ’
La promotién piblicg de viviendas de proteccién oficial se
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presenta con clara intencién de descentralizacién al dar entrada_

en ella a los Entes pdblices territofiales, a quienes 88 .pueden

atribuir determinadas competencias en esg materia.. .. -0
El Instituts Nacional de la Vivienda, comg Organg espaciali-.

‘zade de] Ministeric de Obras Publicas y Urbanisms pary la

promocién piblica’ de viviendas, ensancha sus posibilidades de

. B. O. del E—Nim. 14"

gestidn & través de la adquisicién directa de vivienda§ y la =

suscripcién de convenlps con Entidades de cardctar publicn,
cumpliendo en todo caso el fin de atender prioritariamesnts a
la eliminacién del chpbolismo y de la infravivienda, y pogibi-
litando el acceso —en compra o slguiler— & las familiag” con
menores nivelesderents. . - - - T -5
La intreduccién de una mayor libertad de actuacién para
los promotores de viviendas de proteccién oficial funto con la

mayor exigencia en ol cumplimiento de las obligaciones inhe-~ -
-rentes & los adquirentes®y usuarios de estas viviendas, .justi-

fica une intensificacién del régimen sancionador Dars’ corregir
las infracciones que se cometan, - . - | ) . .
Por altimo, las disposiciones transitorids abren con amplitnd
la via de integracién en el pueve sistema de viviendas de
protecci6n oficial para lms situaciones derivadas de. log siste-
mas todavia vigentes y, al propio. tiempo, respeta lp Hbertad
de opcién de los promotores para continuer con los sistemas
anteriores durante um cierto periodo de tiempo, ¥ sin merma.
del derecho adquirido, - : R
En sy virtud, a propuesta del Ministro de Obras Pablicas ¥
Urbanismo, ¥ previa deliberacién dej Consejo de Ministros en .
su-sesién del dip diez de noviembre de mil novecientos setenta

y ocho, . - o

T DISPONGO: . .
_CAPITULO PRIMERQ

La vivienda de proteccién oficial | T

-

Articulo uno.—Ccncééto'. PR

‘Se entenders por vivienda de proteccitn oficial ia gte, des- -

tinada & domicilio habitual y permanente, tengg una superficte -

utll maxima de noventa metros cuadrados ‘cumpla. los reguf-

sitos establecidps en 6] presente Real Decreto y en las dispo-

siciones gue lo desarrcllen, y .geg calificada como ta] por- el

Estado & través del Ministerio de Obras Publicas -y Urbanig: °

mo, @ por otros Entes pablicos territoriales a los que sg atri-
buya esta competencia. . . . - - -
Siempre . que en ¢l presente textc y disposiciones ‘que lo

desarrollen se hage uso de la expresién «vivienda de proteccién

" oficials s8 referira a lag - vivienday que se inicien al amparo .

de -esta disposicién o que se acois'g'a la misma. -
Articulo dos.—Ambito de aplicacién. - . -

. .-

" La proteccién oficial, ‘en las condiciones que para cada ceso
56 establecen & continuacién, se extenderd también:- R

A" A los locales de negocio situados en los inmuebles des- ~
-tinados a vivienda, siempre 'qume su superficie Uil 4p exceda-

del 30 por 106 de la superficie Util total. Estos locales de nego-
cio habrin’ de sitdarse en plantas completas y distintag de las -
que se destinen a viviendas. -7 .- . e :

Cuando ‘un mismg promotor construya méas de clen ‘vivién’-{ .

das podrd agrupar 14" indicada’ superticis, - destinada 5 locales
de negocio, en edificic independiente, siempre gue. esté zituadn
on “tarrenos contiguos a los otupados por aquellas, forme <on

los edificios de vivieridas -un conjunto urbano y se incluva en R

€l mismo proyecto. ; . S .
Bl A los talleres de artesanos y los anejos de las viviandas
de labradores, ganaderos y pescadores, cuyo presupuesio de
ejecucion material no exceda de lz mitad del importe del mismao
presupuesto de las viviendas nj el-coste de ejecucién material
de} metro cuadrade de superficie 1til excedy del de la viviends,
Cl A las edificaciones, instalaciones y servicios complenen-
tarios para fines religiosos, culturales, comerciales, sanitatics,
asistenciales, deportives, administrativos, politicos, recreatives
¥, en gereral, todas aquellas obras destinadas a equipamiento
social, siempre que formen parte de nucleos de poblacién cons-
tituidos al menos en un cinouents por ciente por viviendas ds
proteccién oficial, . . o e
Cuandt, en cuniplimiento de lo dispuesto en lsy ordenanzas
que sean de aplicacisn, o por voluntad del promotor, se inclu-
yan en el proyecto garajes .que tengan la consideracitn ds
anejos inseparables de las viviendas de! Inmueble, la superfis
cle Glil de los mismos, dentro de los limites méximog estabis-
cidos en 1s correspondiente ordenanza, ge computasd, & efectos

l *
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de determinar los precios de venis o renta de lag viviendas; .

mas no se tendrd en cuentas ni para la concesidn de ayudas
econdmicas personaies ni pars determinar la supaciicie maxima
a gue se rofiere el articulo ung de este Real Decreto. En el
casc de que log garajes no estén vinculados & las viviendas,
se considerardan a todos los efectos como locales comerciales,

. El mismo régimen lagal establecido en el parrafo anterior
se aplicar&é a los {rasteros y otras dependencias cuya altura
libre exceda de uUno comsa cincuenta mefros ¥y gue se conside-
ren anejos inseparables de las viviendas. En  uaiguier caso, el
precic de venta o renta de los misinos no podré exceder de un
diez por ciento del precio total de la viviendsa,

M A los terrenos y obras de urbanizacién necesarios para
lievar a cabo la construccidén, ds acuerdo ¢on lss ncrmas,
planes parciales v ordenanzasg que sean aplicablas. El valor de
los iterrenos acogidos al ambito de la protsccidn, sumado al
_ total importe del presupusesto de las obras de urbanizacion, no
podréd exceder del quince por ciento de la cifra qua fesulte de
multiplicar el precio de venta del metro cuadrado de suPer-
ficte 4tll, en el momento de la -calificaciém definitiva, por la

suparfzcaa atil de ing vimndas ¥ demas edlficamones prote—

gldas

Cuando 58 proyacten grupos ‘nb inferiereg s quinientas vi-
viendas podré exteirderse -la proteccidén s log terrsnos y obras
de urbanizacién del conjunio gue guarden la 'labida proporcién
con las edificactones proyectadas. En estos casos, el valor de
los terrencs acogidos al &mbite de la. proteccion, sumado al
total importe del presupuesto de las obras de urbanizacidn, mno
podra exceder del veinte por ciento de la cifra que resulte de
multiplicar el preclo de venta del metro cuadrad, de super-
ficie util, an el momente de la calificacién definitiva, por la
superficie atil total de las viv:endaa v dem&s e&ifiuar:unm pro-
tegidas. - . . .

" Artfculo tres ——Destmo

Las viviendag de proteccién ahcial habran de dedxcersa a
domicilic habitual y permanente sin gue, baio ningin ¢:ncep-

to, puedan destinarse g segunda residencia o a cvalqmer et'.ro

usa, . .
A tal efecto se e-n!.eaderﬁ par damicﬁio per.nanante el que
constituya la residencia del titular, bien sea propistarin o arren-
datario, y sin que pierda ta] cardcter por el hecha de que ésis,
su conyuge o log parienics, de uno u otro, hasta el tercer
grado, .que convivan con el titular, eferzan on la vivienda -una
profesién o pequefa industria doméstica aunqus 11 ebjeto ge
T tribuitacion.

‘Asimismo se entendera que - existe habituasidnd en la ocu-
pacidn de la viviends cuandc no permanezca dssocupada mas
de tres meses seguildos al gfio, salvo que nedie justa causa.

La suspensitn de la obligacién de ocupsr la vivienda que, de

acuerdo conl lp establecids en el Decreto mil vumtmetelmi}

novecisnto, setenia, de veintiuno de marzo, asiste al eliigran-
te, se eéxtenderd por tedo e tlempo que sl mismo pxrmanezca
en sl extranjerc por razon de trabajo.

Articulo cuatm.—Sugerﬁcie atil.

Se entiende por superficie Gtil la del suzlp de ia vivienda,
cerrada por el perimetrs definide por 1a cara interior de sus
cerramientos con el exterior ¢ con otras viviendas o locales de

cualquier uso, Asimismo incluird la mitad de la superficie do

suelo de los espacios exieriores ds uso privative de la vivien.

da ‘tales comg terrazas, miradores, tendederss, u otros hasta

un maximo del diez por ciento de la superficle atil cerrada.
Del cémputo do superficie 1ti! queda excluida ia superficie
ocupads en la planta por los cerramienios interiores de¢ la vi-
vienda, fijos o moviles, por log elementos estructurales vertica-
les y por las canalizaciones o conductos con seccién borizontal
superior a cien centimetros cuadrados, asi como la superficie

de suelo en la gus la altura lbre sea infenor & uho comsa

cincuenia meiros cuadrados.
Cuando se-trate de viviendas igualeg y dispuestas en colum-
na vertical, dentro de un mismo edificio para_el computo de las
superficies ocupadss en planta*por los elementiog estructuraies
" verticales y por las canalizaciones o condoctos con seccidén ho-
rizantal superior & cien centimetros cuadrados, se tomard la
media aritinética de lgs valores correspondientes a las vivien-
Aas suuadas en las plantas inferior y superior de la columna,
sismpre gue la divergsncia entre aquallos va.lores no soa supe-
rior al cienfo por cienis.
" En el caso de las edificaciones a las yue se extienda la
proteccidn oficial de acuerdo coa el articulo sezundo del pre-

sente Reaj] Decrelo, se entenders por superficle @il ia gue
resulte de muluplicar la superficie construida por cero coma
ochents, .

" Articulo cinco.—Normas de disefio ¥ calidad,

‘Las viviendas de proteccién oficial deberdn cumeplir ¢on ias
normas técnicag de diseflo y calidad que el Ministerio de Cbras
Publzcag y Urbanismo apruebe en desarrollo de este Reai De-
crato.

Articulo seis.—Modulo.

- El Ministeric de Obras Piblicas y Urbanismo, mediante
Orden ministeria], determinagd Areas gecgraficas homogéncas
en razon a distintos factores qus intervienen emn 'a formacion
del precic de la vivienda, .y fijarda sl moédulo (M) a!;hcabie
a cada una de dichas areas. -

. Dicho module (M) servird de base para establecer los pre-

-clos de venta y renta de lag viviendas de protescién ofieial,
El modulo seri revisado pericdicamente, a] menos una vez
al aflo, mediante lg aplicacién de la siguiente férmula:

C e . L . Hy
- ) 'K' = 0.35 -

Los simbolos empleados en es&a farmula tzenen la sigmflca-

+ 0,40 + 0,25

cién signiente:

K= Coenciante de revisién para. obtener e} nuevo mﬁdulo HY
aplicable, vigente en el pericdo t.
Hy = Media sritmética de los dltimes iadices de coste de mano
- de.obra, correspondientes a las provincias pertenecientes
. & &reas geograficas homogéneas, publicados en el <Bo-
" letin Cficial del Estddes antes de la fecha de comienzo
'del periodo i.
Ho Media aritmética de los Indices de coste de mano de abra.
.. publicados en el «Boletin Oficial del Estado-, correspon-
L dientes & las provincias perfenecienies & 4reas geografi-
cas homogéneas, y anteriores a los que se utilizan para
celcular Hy de forma tal gue, enire ambes, se extienda
. un paricdo, de tiempo igual al que ha estado vigents el
‘médulo (M) que se revisa.
M, = Media aritmética de los filtimos indices de energia, cs-
. mento, productos sidertirgicos, ceramica y madera, publi-
cados en el «Boletin Oficial del Estado., antes de comen-
zar el periodo t. ‘
M, = Media aritmética de los indices de energx& gemento, pra-
ductos. sidertirgicos, cerdmica y madera, publicados en sl
_ «<Boletin Oficial del Estados v anteriores & los que s
- utilizan -para calcular M; de forma tal que, ontre am-
: bos,- se extienda un periodo de {iempo igual al gue ha
-sestade vigente 1 médulo (M} que se revisa.

-

-

Articulo siste.—Promotores. B

Podran ser promotores de vivxendas da prof.eccmn ofzczai
tag personas fisicas o juridicas, publicas o privadas.

Ls promocién privada de viviendas de proteccidn oficial po-
dré hacerse con o sin animo de lucro. La promocidén publica
sers siempre sin é.mxno de lucro.

Articulo ocho. —Progxahla,cxén

E! Ministério de Obras Pablicas y Urua.mcna & travég de la
Direccién General de Arguliecturs y Vivienda,- elaborara les
planes generales v los programas anuales de viviendag de pro-
teccién oficial atendiendp & las necesidades y consideraciones
sociecondmicas Ge las diversas Areas gecgralicas.

_En 1g elaboracién de dicha programacién participarin los
Entes publicos territoriales em ‘el ambilo de su competencis.

CAPITULO SEGUNDO
- Lag viviendas de preteccﬁén oficial de promecién privada

v

Secclén primera. Reg:men legul

Articulo nueve.—Ti.ularidad de la pwpiedad v de} uso.

Podran ser pmpmtarms de las viviendas de proteccién ofi-
cial las perscnas fisicas ¢ juridicas.
" Unicamente las personss fisicas pedran ser usuarios de las
viviendas de pro:eccxén oticial.

Articulo diez.~Rézimen de uso y acceso,
'El régimen de uso de las viviendas de proteccicn oficial

pbdra ser o] de
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-.las cantidades entregadag a cuenta'por el adquirente lg seran ¥

ficie util de una vivienda de proteccién oficial vendrd determi.
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A

&) Arrendamiento. - B o n

b) Propiedad. . i L ) .

El acceso a la propiedad de una viviends de proteccién ofi-
cial podra realizarse por compraventa o mediante !a promocién
de- viviendas que, para asentar en ellas su residencia fami-
liar, los particulares construyan, individualmente por si o co-
lectivamente a través de comunidades de propietarios, ccopera-
tivas, o de cualquier oira asociacién con personalidad iuridic_a.
Articulo once.—Precio de venta. _ - . ’

El presic de venta por mietro-cuadrado de supprfisie ntil
de una vivienda de proteccion oficial. sera, parg - cnda érea
geografica homogénea, igual o inferior 5 unc coma des veces
el module (M) aplicable, vigente en la fecha de la concesitn
de la calificacién definitiva, - . . )

Cuando la celebracién del contrate de compraventa tenga
lugar con anterioridad a la concesion de la calificacion defini-
tive, el precio de venta del metro cuasdrado de superficie
atil sera igual o inferior & uno coma dos veces o} madulo (M)
aplicable, vigente .en el momente de dichp celebracidén. Dicho
precic podrd revisarse como maximo en la misma proporcién
en la que se ravise sl médulo {M) aplicado desde sl momeaic
de la celebracidn del contrato de’ compraventg hasta el moren- |
to de Ia concesifn de la calificacién definitiva, Asimismo, las
cantidades que, cumpliende con los requisitos establecidos en el
articulo ciento catorce. de] Decretd dos mil ciento catorcesmil
novecienios sesenta y ocho. de velnticuatro de julio, hayan sido
eniregadas -a cuenta por 2l adguirente de lg vivienda, se re-
valerizardan en la misma proporcién en que se revisare 8l pre-.
cig de venta, desdé e} momento de la entrega de cada canti-
dad hasta el momento de Ia cohcesién de la calificacién defi-
nitiva.. o : N o

SI de la revisién de precios resultare un precic final de la
vivienda superior en un veinticinco por ciento al inicialmente
pactade, ] adquirente podra instar la resclucién dei contrato.

reintegradas revalorizadas en lz misma proporcién en que se
hubiere revisede el médule (M), aplicable, vigenta desde e}
momenip de la enfrega de cada cantidad hesta el momento de
la resolucién del contrato do compraventa, . - .

El precio de vents por meirs cuadrade de superficie util
que figure en la cédula de calificacion definitiva de una vivien-
da de protéccién oficial permanecerd constanie durante un afio
& partir de la fecha de diche calificacién. Transcurride esg
perfedo, el precio de venta que figurs en la cedula de califi-
cacidn definitiva podra actualizarse, & efectog de primera irans.
misién, en la misma proporcién sn que se revise &t mébdulo (M)
aplicable, vigents desde el momento de finalizar el perfodo de
un afio hasta el momento de la oelebracion. del contrato de
compraventa o arrendamienio. R T

Transcurrido el dfio desde lg concesién de dicha. ealifica-
cién, y durante los cuatro siguientes, el precio de venis por
metro cuadreds de superficie til s una vivienda de protec-
cién oficial, en segunda o posteriores transmisiones, serd igual
o inferior a! noventa por clento de wno coma dos por e modu-
lo (M) aplicable vigente en el momento de la celebracitn del
correspondionte contreto de compravenia o arrendamiento,

Del sexto al decimoguinto afios, smbos inclusive, sf precto de
venia por metro cuadrado de superficie: Gtil en segunda ¢ pos-
teriores transmisiones, serd igual o inferior al ochents por
ciento de une comsa dos por el médule (M) aplicabls, vigente
en e] momento delg colebracion del correspondiente contrato
de compravenia o arrendamienta, Co i

Del decimosexto al trigésimo afio, ambog inclusive, el pre-
cio' de venta de una viviends de proteccion oficlal por metro
cuadrado de superficle 4tll, ez segunda o posteriores transmi.
sicnes, serd fgual o ihferior al setsnts por ciento de uno coma
dos por el module M) apliceble, vigente en ef momento de Ia
celebracitn del correspondiente contrato de compraventa o
arrendamisnto, ‘ S

El precio de venta, por metro cuadrade de superficie ntil,
de lag edificacionss enejas & la vivienda s que se refiers ol
articulo segundo, ser4a en cada situacién, como maximo, e! ze-
senta por ciento del precip de venta por meétro cuadredo de
superficie Gtil, de la vivienda a la que se encuentren asociadas
Inseparablemente. : '

Artfculo doce.—Rents.
La renta méxima inicial anual por metro cuadrado de super-

nada por um porcentaje que por Orden ministerial esiablecera

‘.

el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, aﬁﬁcable &l pre-
‘cio- de venta que, de acuerdo con el articulo once del presents
Real Decrefo, corresponda en el momento, de 13 celebracion del

contrate de arrendamients. - .

Las rentag de las viviendas de 'pro'tecc‘i‘én‘ ‘oficial asf esta-
blecidas podran ser revisadas bienalmente con arreglo a las-

modificaciones gqus en ese perfodo experimente el indice del
subgrupo tres punto ung, «Viviendas en alquilers, publicado por

el Instituto Nacional de Estadistica’

Los Patronatos de Casas Militares, afectos al Ministerio. da-

Defensa, asl como los de las Fuerzas de Seguridad del Esta-
do, se regirdn a estos efeclog por su legislacién peculiar.

. Articulo trece.—~Conirato,

Los contratos de compraventa y
viendas de proteccién oficial deberan incluir las cldusulas que gl
efecto se establezcan por el Ministerio de Obras Pablicas y
Urbanismoe, sin perjuicic de que las partes contratantes puedan

‘pactar lag que consideren ‘oportunc respecto de aspectos no

previstos en las clausulas antes mencionadas. Dicha ohligaciénr
sera directamente exigida a los vendedores ¥ arrendadores de

viviendas de proteccién oficial. . :
Los contratos de compraventa y de arrendemiento de vivien.

- das de proteccién oficial habran de visarse por las Delegacio-

nes Provinclales del Ministerio de Obras Publicas ¥ Urbanismo,
de acuerdo con lo previsto en el articulo ciento diaciséis del
Decreto dos mil ciento -caterce/mi] novecientos sesenta ¥ ocho,
de veinticuatro de julio, a peticién del vendedor o arrendador.

Los Patronatos de.Casas Militares afecios al Ministeric de

Defensa, asi como los de las Fuerzas de Seguridad del . Esta.,

do, se regirin a estos efectos peor su ' legislacién peculiar,

A.;tﬁculo catorce~Entrega y ocupacion. -

Lis promotores de viviehdas de protéccién,6f_i-cial.':s'ie‘mpm (

que medie contrato, vendrin obligados & entregar las viviendas
a sus adguirentes o arrendatarios, poniendo & su disposicion
las ‘llaves de las mismas, en ol plazo de tres messs a contar

desds la concesibn de la calificacién definitiva, Dicho plazo

podré prorrogarse excepcionalments por la Delegacitn Provin-

vincial del Ministeric de Obras Piblicas 'y Urbanismo, y & ins- -

tancia del promotor, siempre que maedie justa causa,

De lg enirega de llaves deberd defarse constancia por las
Péries en un documento, del que e] vendedor o el arrendador
dard traslado & Iz Delegaci6én Provincial del Ministeric de
Obras Pablicaz y Urbanismo en el plazo..de gquince diags a
partir de la entregs de Haves.. - :

Los sdquirentes o log arrendatarios de las viviendes de pro--
Proceder & su ocupacién en el plazg
laves, o de tm -
mes cuando se trate de viviendas de promocién publica, salvo
‘que madie just&~causa._ P : : - R P

teocién oficial deberéin

de tres meses, contados desde la entraga de

Artictlo quince.—Elevacién a escritura publica, ., -
‘Los profiotores estaran

brados con anterioridad a la.concesion de dicha calificacion.
51 la compraventa tuviera lugar con posterioridad a la con-
cesi6n de la calificacién definitiva, dicho plazo se oontars desde
la firma del conirato. . i : .
De la elevacién a escritura

Publicas y Urbanismo en ef plazo de quince digs.

Excepcionalmente, n instancia del promotor ¥y mediando fus.

ta causa la Delegacién Provincial del Ministerio de Obras
Pablices y Urbanismo podra prorrogar el plazo de elovacidn de
escritura piblica, - ) - : ' -

" Seecidn segundg. ‘Tmmitacién
Articulo dieciséis.—Calificacién provisional. . C
Los promotoras de viviendas de proteccién oficial deberan

-presentar en la Delegacién Provincial del Ministerio -le Cores

Pablicas -y Urbanismo sclicitud de calificacion ‘provisicnal, gue
tendrd consideracion de fraémife inicial, v s l& que deberd ad-
juntar sl proyecto basico de edificacidn. definide en el Docre-
to dos mil quinientos doce/mil novecientos setenta y siete, de
diecisiete de junic, v el compromise de cumplir con lar exi-
gencias establecidas para las viviendas de proteccidn oficial,
Igualmente debera &compafiar los siguienies documentos:

B. O. del E—Nom. 14 -

arrendamiente de. las vi-

obligados a elevar a escriturs pg-
blica, en el plazo de ireg meses & contar desde la concesién .
de la calificacidn definitiva, . los: contratos de compravents cele-

Diblica debers dejarse cons-
tancia por el  vendedor mediante entrega de copia simple de -
la misma en.la Delsgacién Provincial del Ministerio de Obrag

TTERAT e
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. a} Los que acrediten la personalidad del solicitante y, en

su caso, la representacitn que ostente,

" p) Certificado expedido por el Ayuntamiento, en o} gue con-
signe la calificacién urbanistica de los terrenos ¢ licencla muni-
cipal de obras si la tuviere asi como certificado de la dota-
cién de servicioa” arbamstices de que el terreno disponga y de
Joablque sean exigibles por la reglamentamén urbanistica epu-
cable

cl- Certiﬁc&do del Registro de la Propiedad de ls titulari-

dag del dominio de los terrencs y de la libertad de cargas o
gravhmenes que puedan representar un obstacule economice,
juridico o técnico para el desarroilo del proyecto. En el case
de gue los solicilantes no sean los propietarios de log tarrenos
acompafiaran ademés la promesa de ventg otorgada a su favor
o ol titulo que leg faculte para construir sobre los mismos.

ar - Compromiso de cesitn de los terrenos que sean necesa-
tios para la consiruccién de,lag edificaciones complementarias
que fuersn exigibles por el planeamiento urbanistico, si lo.hu-
biere, .y, en su caso, por la Ley del Suelo, y habida cuenta

""del namero de viviendas proyectadas o construidas por el pro.-

. motor, salvo que qcradite documentaimente estar exento dé
dicha. obligac!én. i - o

Transcun-ido ‘un’ mes desde la presentacién-de Ia aollcitud
sin que haya recaido resolucién expresa, la calificacién provi-
sional se considerard otargeda a todos ios efectos. A solicitad

.- del promotor, la Delegacion Provincial del Ministerio'de Ubras
" Publicas y Urbanismo extenders el aoportuno certificado de cali-

-ficacién provisicnal en g] plazo improtrogable de freinta dias,

pudieride dirigirse el interesado, desde esa fecha, 4 las Enti-

- dades de crédito publicas ¢ privadas en solicitud de concesién
de la financiacién cualificada establecida por ia presente dls‘
posicién ¥ nermas que la desarrallen

Articulo diecisiaba ~Solicitud de ca%xf*cacxén deﬁnitwa.

Los promotores de ‘viviendas de pmtecmén oficial dispo'n-i‘
dran de un plazo de treinta mesos a partir de la obtencién

de la calificacion provisional, & gue se refiere ol articulo an-’
terior, para presentar la solicitud de calificacion definitiva.
Cuundo se itrate de promociones a ejecutar por fases, la pri-

mera de ellas gozard del pluzo arriba mencionade, mientras”

que las demés fases dispondrin de un plazo de veinticuatro

meses, desde la inifciacion de cada una de ellas, para presentiar

- 1a solicitud de calificacidn. definitiva correspondiente.
Con caracter excepcicnal la Delegacidn Provincial del Mi-
nisterioc de Obrag Publicas y ‘Urbanismg podra prorrogar los
plazos indicados, a instancia del promotor, mediando causa jus-

- tificada y s6le hasta un méxime ds-la tercerg, parte del plazo

-establacido. -
Los promotores de vwrend&s de proteccidn ofic:a} veadré.n
_ obligades'a poner en comocimiento de la Dslegacién Provincial
del Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo el comienzo y el
final de lag obras, dentro de los quince dias sigulenias a IR
fecha en que se produzcan los mismos, mediante certificacién
extendida al efecto por el Arquitscto-Director ds las obras
Cuando se trate de promociones a ejecutar por fases se comu-
nicard el comienzo y €] final de las ohras en el mismo plaze,
en cada una og ellas,
La solicitud de calificacion definitiva de viviendas de pro-
teceidn oficial debera ir accmpaﬁa{ia de Eos siguienies docu-
mentog: .

B Licenma Mummpa} de obras.

b} Proyecto de ejecucién final visade por el Ccieglo Ofi-

cial de Arguitectos, aprcbado, en’ su caso, por la Oficina de
Supervisién de Preyectos a que s2.refiere la Loy de Contealos
del Estado, en donds se recoja con exactitud la totalidad de
‘las obras realizadgs.

¢} Justificacién de haberse practicado, en e Registro de
la Propiedad, la inscripcién de la escritura declarativa de ia
obra nueva comenzada.

d) "Certificado del Arqmtacto-i}zrecter acreditandd que 1as
obras en edificacién estan terminadas, que las de urbanizacién
¥ de servicics estdn en condicicnes de utilizacién, v que todus

ellag estan recogidas en el proyecto de ejecucién final y cum. )

plen con las normas de disefio y calidad _establecidas para
las viviendas de proteccién eficial,

e} El que acredite qua Y edxﬂcw estd asegurado del riesga-

de incendie,

f} Los cohtrates de cempraventa en su caso, suscri*os ¥
visades, por la Dselegacion Provincial det Ministeric de Onpas
Pubimaa ¥ Urba.msmo, en ms que exprese.mﬂms se fije el prs-

clo de venia que en virtud del comprcmiso centraide corres-
ponde a cada vivienda,

g} HRelacion de los adguirentes que hayan entregado can-
tidades & cuenta, junto con los justificantes de las cantidades
entregadas y fecha de las entregas realizadas hata la solicitud -

"de ia calificacidon definitiva asi como de ia autorizacidén pra-

ceptiva para su percepcién ds acuerde cou lo establacido an el
articulo ciento catorce del Decrete des mil ciento catorce/mil .
novecientos sesents y ocho, de veinticuatro. de julio.

Articulo disciocho.—Concesién de la calificacion definitiva.

Freviamente & la concesion de la calificacion definitiva soli-
citada, la Delegacién Provincial del Ministeric de Obrag Pi-
blicas y Urbanisme, o el Ente publico territorial a quisn se
atribuya aguella competencia, inspeccionara ias obras raaliza-
dag sl objeto de comprobar ol cumplimientc de la normariva
aplicable a las viviendas de proteccién oficial, ssl como la
adecuacidn entre el proyecio de ejecuctén final pm’senmdo y la
obr.. realizada, .

" Advertidas deficlencias constructivas o cualquier stra causa,
subsanable, que impidierg el otorgamiento de la cailﬁc’ac!an
definitiva solicitada, la Delegacion Provincial del Ministorio de
Obras Puablioas y Urbanismo .comunicars al promotor ¢1 plazo
¥ condicionsg necesarias para proceder a lag subsanacién y con-
ceaitn de dicha csalificacién definitiva. En ceso de lezar a
ser subsanados los defectos, para la Iijacién del precio de ven-
te g gue se refisre el primer parrafo de! articulo nnee del
presente Real Decreto, se considerars la fechs de la comuni-
cacién al promotor de las deficiencias observedas, y ne il de
la concesitn e ia calificacién definitiva.

1a cajificacion definitiva de Ias viviendas de protecc:én ofi-
clal ge concederd mediante lg expedicién de una cédula por Ia
Delegacién ' Provincial dol Ministerio de Obras Publicas y Ur-
banisma, asf como por los Entes pGblicos territoriales a guienes
sa atribuya esa competencia, siempre que ge cumplan log régui-
sitos previsics en el presente Real Decreto y demas @isposicio-
nes que lo desarrollen, i

En la pédula de cahfzca.cién definitiva consta.ré sl procic de
venta de la vivienda, de acuerdo con lo establecido en &l ar-
ticulo once del presente Real Decreto, vigente en el momento de
ia concesion de la calificacidn definitiva.

La Delegacién Provincial del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo vendré obligada a dictar resolucién scbre la solicitud
de calificacién definitiva,. en el plazo méximo de tres meses &
partir de su preseniacion,

Cuando la consiruccién.se haya efectuado por fases, la cali-
ficacion definitiva se oforgarsd, en su caso, independientemente
para cada una de las fases,

Articulo diecmueve.*Denegac_lén- de la calificacién definitiva,

La denegacién de la calificacion definitiva por parie de Ia
Delegacién Provincial del Ministeric do Obras Pablicas y Urba-
nismo .erA siempre motivada y susceptible de recursg ds alza-
da, cuya resolucién pondréd fin & la via administrativa.

Los adquirenies de viviendas da proteccidén oficlal cuyos
expedientes no hubissen obtenido la calificacion definitiva por
causas imputables al promotor, podran optar entre:

a} Resolver el conirato, lo cual levara implicito la devolu-
cidn de las cantidades eniregadas a cuenta, gue a tal efecto de-
beran regvalorizarse en gz misma proporcidon en que se hava
revisado el precig de venta de la vivienda desde el momento
de la enirega de cada una de dichas cantidades hasta el mo-
mento de la resolucién del contraio.

b} Solicitar de lg Deiegacidén Provincial del Ministeric de
Obras Pablicas y Urbanismo, en el plazo de tres meses desde
in denegacicn de la calificacidén definitiva, la rehabilitacidon
del expediente a su favor; siempre que medis conirato de
compraventa ¢ cantidades entregadas a cuenta, y comprome-
terse, ef.su caso, a la terminacién de las obras o & la sub-
=anacion de las deficiencias gue itmpidieron Ia obtencidén de'la
calificacién definitiva, dentro del plazo y con el presupuesto
que a ial efecto les sea fijade por la Delegacién Provincial del
Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismeo, Del precig final de
venia de ia vivienda a sbonar al promoter, determinade de
acuerda corr lo establecido en el articule once, se deducirdn las
cantidades invertidas por los adquirenies en las obrag necesa-
rias para la obtencidn de ia calificacion definitiva.

El préstame base al promotor cuando no existan adquiren-
tes o cuando existiendo opten por solicitar la devoiucitn de lag.
cantidades entregadas a cuenta, y en el taso de haberse sntre-
gada tode o parte del préstamo, quedard vencido per la cuan-
tia entregeda y sera de carge exciusivg del promotor, que de-
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bera gbonarlo junto con 'a cantidad correspondienie a iz dife-

¢ rencia de! tipo de interés entre el aplicable g estos préstamos

v las condiciones de mercado paciadas para tal case entre la
Eniidad prestamista y ¢! promotor, -

La denegacion de la calificacion definitiva por causa imgu-
tahle &l promotor, siempre gque por los adquirentes se inste la
rehabilitacién de] expediente ilevard consigo la subrogacidon de
los compra.uares en el présiamo ba.se concedlda/ &l promotor.

Artxculo veinte.—Modificacion de la calificacion deﬁniuva

La calificacién definitiva, una vez concedidas, séiog_ﬁré s8T
maodificada o anulada mediante los requisitos sefialados en el
titulo V de la Ley de Procedimienieo Administrative y eierci-
tande, en su c©ssp, los correspendienteg recursas ante lg juris-
diccién contencioso-administrativa. .

Queda & salvo la realizacién de obras de modificacién, me-
jora o reforma de las viviendas a gue la calificacion definitiva
se refiera, en las.condiciones establecidas en el articulo ciento
dieciocho del Detreto dog mil clento catorce/mil novecientos
sesenta y ocho, de veinticuatre de julto, en cuyp supuesto la
modificacién se ilevard a cabo por resolucion de la Delegacién
Provincial de Obras Publicas y Urbanismo y previa la perti-
nonte iInspeccidn de sug Servicios compatentes.

Laz resoluciones administrativas o jurisdiccionales, en virtud
de las ouales se modifiguen extremos contenidos en lg cédu-
la de calificacion definitiva, darén lugar a la rectificacién de
la misma. que se levarda & efecto por lag Delegaciones Pro-
vinciales del Ministeric de Obras Publices y Urbanismoe me-
dante diligencia extendida en Ia propia cédula.

Seccitn tercern. Financiacion -
Articulo veintiuno.—Entidades [inancieras.

E! Banco Hipotecario de Espafia, el Banco de Crédito 5 la
Construccitn, los Bancos inscrifos en el Hegistro do Bancos ¥
Bangueros, las Cejas de Ahorros Confederadas, la Caja Postal

da Anorros y las Cooperaiivas de Crédito, podran sctuar como

Entidades. financieras en orden & ls promocién y acceso & les
viviendas de proteccién oficial,

Estas Entidadss financieras, u otrag Entidades publicas 8 l8s
que se atribuya esia competencia, podrin conceder préstamos
cualificados para la promocién y adquisicién de viviendas ds
proteccidén oficial.

El Goblerno, a propuesta del Ministerio de Economia, regi-
lara ol régimepn juridico-financiere relativo a las Condiciones de
los présiamos, asi como &l de las operaciones de captacién de
recursos aplicables a los mismos por cualguiera da !as medios
admitidos en Derecho, .

Anualmente, ol Gobierneo, & propuesta del Mimsteno de Eco-
nomia, establecera sl programa de financiacién de viviendas de
proteccién oficial de promocitn privada, :

E] Ministerio de Obras Phblicays y Urbanismo, a través, de

la Direccion General de Arquitecturs y Vivienda, establocerd

a su vez ¢l programg anual de promocidn de viviendas de
proteceién oficjal adecusdo &l pragrama de financiacién apro-

“hado por el Gobierno,

En e! presupuestc del Ministeric de Obras Pablicas v Ur-

" ‘banlsme pe consignarin las cantidades necesarias para el cum-

plimiento da los- “aspecios financieros de! progrems anual ds

.

viviéndas de proteccién oficial que eon'a & CBrgo del Presupues-

to del Estado,

Artfculo veintidés.—Cédulas hipatpc&ﬁas.
A efectos de Ia financiacién de las viviendas de proieccién

-oficial, se autoriza a! Banco Hipotecario de Espafia y al Hanco

de. Crédito de la Construccién para emitir cédulas hipoteca-

rias y bonos hipotecarios, con los lmites que pars cada emi- |

sion sean fijados por el Gobierns, dentro de los lmites se-
finlados en los respectivos progra.mas anuales  de actuacién,
inversiones y financlacién, a los que hace referencia el articu-
lo ochenta y siete de la Ley once/mil novecientos setents v
siete, de cuatro de enero, Genersl Presupuestaria.-

No serén de aplicac:én & dichas cédulas lo dispuesto en ol
numero diez del articulp veintiuno de] Codigo de Comercio,
ni en el capitule VIl de Ia Ley sobre Régimen Juridico de las
Soctedndes Andnimas de discisiete de julio de mil novecientos
sesenta y uno, -

El capital y los intereses de las océdulas, & que se refieren
los apartadas anteriores, estardin especialmente garantizados,
sin necesidad de inscripcién, por todas las hipotecas que en
cualguier tiempo se hayan conghiuide o se constituyan a favor
del Banco emisor v sobre ]o.s bienes del mismo,

Amcuio veintitres, -—Fmanciacién'maliﬁt’eda._ . :
La. financiacién - cuslificada de Eas ariv;enda.s “de pmseccxén

-oficie] adoptsrd la forma de préstamos con interés, en las con-

diciones determinadas en e} presents Real Decreto y en las que
sp establezcan en }as normas ds desarrclio del m1smo

Articulo vemtmuatro -—Préstamo ba.se al promotsr y &l adqux- .

renta.
La calificacién provxsmnai de ias viviendas de pmtec:cién

‘oficial posibilitara a los promotores la obtencién de préstamos

base cualificados, en los cusles los adquirentes se subrogaran
& partir del momentd de elevacién a escritura publica dei
contrate privado de compraventa ¥y ps&s’.rén a tenér la consi-
deracién de préstamos al adquirente. -

El préstamo base sl prométor, por metro. cuadrado de super-
ficle 0tl), podréd ser de hasta el sstenta por ciento del mé-
dulo (M3 aplicable, vagem‘.e en al moemeto &e Is cahficacmn
definitiva,.-

‘Los promotoreg gue Promuevan viviendas para su cesidn en
compraventa solo podrén percibir cantidedes efectivas del total
del préstamo concedido, en cuantip de hasta el cuarenia  por
cienic del mddule M)} aplicabje, vigents en el momento de la
concesién del présiamoe, en tanto no exista adguirgnte con con-
trato de compraventa :visado por la Delegacién Provincial del
Minisierio de Obras Publicas y Urbanismo A partir ds la
celebracién del contratc de compraventa el promotor podra
percibir cantidades, por metro cuadradg de superficie atil, de
hasta €l setenta por ciento del médulo (M) aplicable, v;gente en.

‘@] momento de Ia concesién del préstamo. E! disfrute del pros- .

famo base en cuanifa, Por metro cuadrede de superficie util,
del setenta por clento del médule (M) aplicable, vigente en-el
momenio de ia calificacion definitive, tendra luger cusndo se
produzca la elevacidn a escritura piiblica ‘del contrato y consi-
guientemente la subroga:cién del adquimnte én el préstamo dal
promotor en sy cuant{a mAxima.

Cuande ze trate de promotores sin é.mmo de lucre que cons-

truyan, por sf o colectivamente, viviendas para asentar en ellas |
su residencia famzliar o bien cuando les viviendas, parg cuya -

promocién, va sem con. o sin 4nimg de lucro, -se solicita al
préstamo bage, se destinen al arrendamiento, é1 promotor no
podra relirar cantidades, por metro cuadrado de superficie wtil,

superiores’ al setenta por ciento del méludo (M) aplicable, vi-

gente en ol momeno de la concesidnm del préstamo, en tanto
no se practigue la inscripeién de la escritura declarativa. de
ohra nuevy en el Registro He la Propiedad.

A estos efectés, en el momento de la solicitud dei. prés-
{amp base se dejard constancis por el promotor, mediante

declaracién jurads, del oompromiso que estd dispuesto B

asumir "
" En el caso de viviendss dastinaadaa a arrendamiento y giem-
pre que el promotor sea un Patronato de Casas Militares afecto

-al Ministerio de Dofensd, o se frate de los Patronatos de Ia
. Fuerza. de Seguridad ds! Estado, el préstamoc base
en cuaniia del ochents y cinco por ciento del méadule (MY

aplicable, vigente en el momento de concesién de la celiﬁcs.cién
definitiva..

Arﬁcﬂlg vemticinco --Préstamo base directa al adquirente

Lm adquimntes podré.n o’atener d?roctamente préstamos base -

pare la adguisicién de viviendas de proteccién oficial en cuan-
tia, por cada metro cuadrado de .superficie nutll, de hastg &1

‘setenta por ciento del médulo €M)} aplicable vigente en el
momento de la concesién da la calificacién definitiva, cuando

se cumplan f.ocfos los sigurentes requlsitos:

8} Que no se hubiese cancedzdo ;}revzamenta préstamo bese
al promotor para la construccién de la vivienda a adquirir.

b Que la vivienda a adgquirir lo sea en przmera trax\smx’ )

stén. -~

é) Que se haya celebrade contrato de compraventa enire
el adguirente y el promeior de la vivienda para CUY0O &CCes0 B8
solicita el préstamo.

Articulo veintiséis—Tratamiento cualificado del préstamo base.

Los préstamos base otorgados por las Entidadeg financieras

para la promocitn y adquisicién de viviendas de proteccion
oficial gozaran de un trato cualificade, consistente en:

a) Tipo de mteres fijado por el Ministeric de Economis o,
& su propuesia, por acuerdo del Consejo de Ministros, para el
caso de los concedidos por las Entidades oficiales de crédito,

b} Exenciones y benificaciones tributarias que en cada case
sean aplicables.

serio -

L R
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¢} Garantig de primers hipoteca, o la que pudieran exigir
al presiatarip les Entidades oficiales de arédito.

d} Plazo de amortizacién no inferior a doce ailos, mas un
pericdo de carencia qus por el Ministeric de Economia se de-
terminard, en su C&s0, en 1as dispos;ciones de desarrclle del
presenie Heal Dacreto.

o Segura de amoriizacién del préstamc pare ¢l case de .

féilec;miemq del titular del mismo, a concertar ésie con el
Instituto Naciona} de Previsiém, © con otra. Entidad ageguradora
legaimente capacita.da )

Art.zcn}o \remttslete —Computabihda.d del préstamo “base.

Los préstamos base concedidos por los Bancos inscritos en el
registro de Bancos y Bangueros, en la cuantia schalade en el
grticulo veintidés, serin computables en el porcentaje de efec-
tos especiales del coeficlentd de inversidn.

Asimismo tendran la consideracion de préstamos de regu-
lacién especisl los otorgados por las Cajas de Ahorros Confede-
radas ¥ s Caja Postal de Ahor:'os con iagual fixxahdad y dentro
- de los mismos lfmlles. .

* Articule vemtiocho,—Prinrzdadea en }a mncasmn del prés:ama
_base. ‘

“las Entidades anciales de crédito mncaéer&n préstamos
 buse siguiendo esta orden de pnoridad

" primero—A los promotores de viviendas “de prozeccién ofi--'

cial, sin animo de lucre "cuando el coste de la viviends ¥ consi-

- guientemente su precic de venia por mefro cusadrado de super-
ficle Gtil sea igusl o inferior al module (M) aplicable, vigents
en el momento de la concesién de la calificacion definitiva; ¥

_ sismpre gue, como minimo, el sstenta y cinco por ciento de
las viviendas de la pmmocxén para las que se solicita el prés-
‘tamo - vayan destinadas & timlares de ayuda econémica per-
sonal.

Segundo.—A los promotores de vi\nendaa de proteccxéa afi-
cial, con o sin animo de lucro, cuye precic de venta o cuyo
coste, reapectivamente, del metro cuadrade de superficie til
cumpla lo establecido en-e] apartado anterior,

Tercere.—A los demés promotores de viviendas. ﬁe proteccx(m

oficial . enn los que no concurran las mrcunstancms de los apar-
. tados primerp y segundo, ’

A estop efectos, en el momenfo de 1a solicitud del préstamo
" base. se dejara’ constancia del compromiso .del promotor, me
diante declaracién jurada de aquello 8 Yue se compromete, de
acuerdo. con lo establecido en este ariiculo, para obtener una
determinada prioridad en la obtencidn del préstamu base en las
Entidades oficiales de crédito. - . v

Articulo veintinueve. —Derechos sobre prestamos base.

89 autoriza al Banco Hipoiecario de Espana ¥ al Banco de
Crédito & la Construccion a que, mediante concierto con lag
Cajas de Ahorros Confederadas, ia Caja Postal de Ahorros, ias
Cooperntivas de Crédito o los Bancos inscritos en el Regilatre
de Bancos y Banquercs, adquisran los derechos sobre los pras-
tamos base de aquellos titulares beneficianos de ayuds econo-
mica personal, a que se refiere ol capitulo Il del presenip Real
Decreto, .mediante la enirega, en conirapresiacion, de cédulas
hipotecarias emitidas por. las Entidades oficiales da credito
mencionadas. las cuales samn cemputables como lo son los
préetamoa bese. . -

Seccion cuarm Ayuda econdmica personat para el uso ¥, aceeso
" g viviendas de proteccién oficial

Articulo treinta —-Conce;:to

" Como complemento do la fmancmelén cuahfzcaqa 8 qus s
refiere la seccifn tercera del capitulo II del presente Real

Decreto, se establece lg ayuda sconémica personal pars el uso
¥ acceso & las viviendas de proteccifén oficial en favor de
las famillas que relGnan las condiciones establecidas e sl ar-
ticule, freinta y uno, con los limites que se establecen sn. el
articulo treinta y ires, dsl presente Real Deoreto, y que consis
tirda ep un sistema de préstamos y subvenciones otorgados per
el Estadc y .as Entidades oficlales de crédite, destinadas a facl.
litar el cumplimicnto de las obligacicnes econdémices consraidas
para la adquisicion o el arrendamiento. )

El acceso g la propiedad g el disfrute en amnda.m:entu de
las viviendas de proteccion oficial determinarsa modalidadas di
ferentes de ayuda esconémica personal.

En caso de accose a la propiedad de una vivienda de protec-
cién oficial, solaments se podrd ser beneficiarip de la ayuda
eConOmics personal pcsr una unica. vez Excepsionalmente por

resclucion del Ministro de Obras Fhblicas y Urbanismo, en cada
caso, podrda concederse una segunda ayuda econdmica Dersonal
siempre gque la situacién detarmmante ds la necesidad de una
nueva ayuda lg justitique,

En casg de arrendamientg deo una viviends de pmteccién
oficial podran concederse ayudas ecohidmicas personales mo sélo
en 8l primer arrendamiento, sino también en otros sucesivos,
siempre gue la situacion determivante del cambioc de vivienda
no genere indemnizacién ni obedezca a actuacmn dolosa o
: negizgenbe deI arrendaiarig,

Articulo treinta y uno.—Hequisitos.

Uno.—Pars obtener la ayuda econémica personal deétinada
al acceso s la propiedad o al arrendamiento de una vivienda de
proteccién oficial, deberdn cumplirse los siguientes requisitos:

A} Que los ingresos lamiliares anuales del beneficiaric da
ia ayuda econdmica personal sean infericres a dos coma cinca
veces el salario minimo interprofesional anual. Se entenderan
por ingresos familiares los Que por cualguier concepto proven-
gan del benseficiario ¥ del cényuge en su caso. .

B} Que ol beneficiario carezca de una vivierida u ocupe una

_gque no refina, en el momento de la solicitud, condiciones de
habitabiljdad, o -cuando reuniéndolas sea notoriamente msu-
ticrenw para sus necesidades, -

- Se entendera cumiplido e! requisito de c&.racer do vxvienda.
respecto ds lasiperSQnas qie vayan & contraer mairimonio y
ds las que vayan a ser objeto de Drivacion forzosa de la gue
disfruten, acreditando mediante declaracién jurada la faﬁura can
rencia de vivienda en ambos casos.

C) CQue el coste y consigulentemente el precic de venta por

_metro cuadrado de superficie util, de la vivienda pata cuyo ac-
ceso 5o va a emplear 1a ayuda econdmics persanal, en el mo-
mento de*concesidn de la calificacién definitia, sea igual o infe.
rior al_ médule (M} aplicable, vigente en dicho momento.

Dos.—Parg, obtener- ia ayudé. econtmica personal dedtinada a
la adquisicién de vivienda.s de pretecmén oficial se exigira
gdemas:

A} Que e} benet’i"mno acredite alguna da estas zres OleQ-
nes:

al Haber ceiebrada contrato de compPraventa visado, rela-
tive a la vivienda de proteccién oficisl & cuys sdguisicion se
_haya de aplicar la ayuda econdmica™personal selicitada. La no
concesién de lg ayuda econdmica personal podrd ser causa re-
soluicria de! conirate de oompfraventa seglin lag condricmea
pactadas en el mismo.

b} Estar en posesién da documento por el qua s justifique
su incorpordcidn & una prorfocidn cooperativa de viviendas de
proteccion oficial.

¢} Estar en posesion de un ‘documento de promesa de venta .

u opcifn de compra sohre la vivienda para cuyo acceso se soli-

cita la ayuda econdémica personal.

B} Que exista préstamo base concedido sobrs la vivienda a
cuyo acceso sg va a aplicar la ayuda scondmica personal.

Tros,--Para obtener la ayuda econdmica personal destinada

8] arrendamients de viviendas de proteccion Oficial, ademés da
los requisitos sefiaiados en el pérrafe uno serd necesarie qus
la, vivienda & srrendar sea de Promocién privada sin dnimo- de~
lucro, :
. Caatro,—La falsedad en Ea, declaracién de cualgujera de ]0:_
reqmsitos implicara la devolucién -du las. ayudas econdmicas
personaies percibidas, sin perjuicio de las sancmnes que por ial
motive' Pusdan denvarse

Articulo treints y dos. —Tram;tacxon

Las solicitudes de concesién de ayuda econémwa. personal
se dirigitin a la Delegacion Provincial del Ministerio de Obras
~Publicas y Urbanismo, por medio del promotor o del adguirents
en ol case de acceso a la propiedad; v por medip de pre-
pietario o del arrendatario, cuando se frate de ayuda econdmica
.personal para el arrendamiento,

E{ procedimisnto de solicitud, tramitacién y conces;én da
fas ayudas econdmicas personales, se regulard-por Orden del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo. .

Articulo treinta y. tres —~Recursos financieros.

- Los créditos prmmpuastanos aplicables al cunjunte de prés- !
tamos vy subvenciones destinados a la ayuda econdmica Derso-
nal serdn los que anuaimente figuren en la Ley de Presupue;-
tos G‘en&raies del Estado.
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En « pmgmma anual de financiacién de vwler:das de pro-‘
' tecoidm oficial se establecerén sl nmhmerg y 1as caracteristicas

de las syudas econémioas personales aphcab!es en dzcha a.nua-
" lidad. .

A propuesta del Mzmsterm de Emnumm por acuerdo dal
Consejc de Ministros, se fijardn los fondeg ctrediticios asignadoc
a las Entidedes ofzciales de créditg para la concesidn de los
préstamos complementarios establocidog en el presents capﬁalo

Articule ireinta y cuatro.—Avuda para el acceso = la p)_ropxedad.

La ayuda econdmica personal para el acceso a l& Rrppledad
de una vivienda de proteccidn oficial serd compatible con la
financiacién cuslificada & gue se refiere el capitule I, sec-
cién tercera, del presents Real Decreto, y consistiré en:

Uno.—Un préstamo con interss, compiementana del prés-
tame base,

Dos.—Un préstamo sin mteres aplicable ai pago parcial de
las anualidades del préstafno base,

Las condiciones de dichos présiamos se establecerdan por Or-
den ministerial conjunta de les Ministerios de Obras Pablicas
¥ Urbanismo y de Economia.

Articulo treinta ¥ cince~—Préstamo complementario,

Udo—Lla cuantia del présiamg complementario, por meiro.

cuadrade de superficie util, para el acceso a la propiedad de
ung vivienda de proteccidén oficisl, promovida ¢on &nimo de
lucre. ser& un porcentaje- del modulo (M) aplicabls, vigente
en el momento de la concesién de lp calificacién definitiva.

El préstamo complementaric se podrd obtener sdlo sobre un

determinado ntmere de metros cuadrados de superficie GHll-

de la viviends sdouirida, independientemente de 1z superficie
util tota] de la vivienda, en relacitm con ia cemposicxén {amﬁ;sér
¥ segun el siguients bareme: . -

A) Families de uno a cusire m:em‘oros -Cincuenta mearss
cuadrados de superficie Gtil.

B} Familias. de cinco a seis rmembros Setenta meu'os cua-
drados de superficie atil. .

€} Familias de sieéle & ocho msembros Noventa metros

cuadrados de superficie Gtfl,
D) Familiazs de més de achge. miembros: Nment.a metros
cuadrados de superficle Gtil, increm&ntados en diez metros cué-
- drados de supesficle 6iil por cada persona gus exceda de

dicho nimero de miembros, en cuye caso pedran ccupar 1a su-

pierﬁcxe de dos viviendas que formen unidad hcrizantai o ver-
tical

En cusalquier caso, séIn podr& othnerse préstamc campIa-
mentario cuando la cuantia-total de éste sea mayor de un por-
centaie del precio de vents de la vivienda, que se establecers
por Orden del Ministerio de Obras Pablicas y Urbanisme, .

Dos.—La cuantia dél préstamo complementario, por metro
cuadrade de superficie 1itil, para ol acceso a ia propiedad de una
vivienda de protecctén oficial, promovide sin &nimo de lucro,

serd un porcentaje del moduls (M) -aplicabla, vigeme en o

moMmento de concesién de lu calificecidn definitive.
El préstamo complementaric se podra obtener de acuerdo

con los mismos criterics del parrefo anterior respecto & la rela: '} |

citn entre composicitn familiar y superficie Gt} maxima aohre
la que se aplice dicho préstame.

Tres—El préstamo complementario, que seré. ana ampiia-
cién del Préstamo base, podré otorgarse por, laz Entidades ofi-
ciales de crédito cuando ol préstamo base ge haya oconcedide
previamente por ellas o cusndo hayan sido adguiridos sus de-
rochos de acuerdo con lo e-st&blecxdo en el articulo veintmzzeve
de la presente disposicitn. -

Articulo treinta y sels. —-Prestamo sin interés, -

El préstamo sin interss, para el acceso & la pmpxedad de la
vivienda da proteccién oficial, sersa un porcentaje de los inte-
reses del préstamo bmse, y se aplicar4 a reducir las anualida-
des de dichp préstamo durante su periodo de amortizacién,

Dicho porcenisje, que se establecerd por Orden ministerial
de acuerdo con lo establecido en 4! articule ireinta ¥ tres del
presenie Real Decreto, se determinard segim las; condiciones de
bromocién. En el caso de que las viviendas sten promovidas

3in &nimo de lucro, la cuantfa y condiciones de los pagos a

efectuar serdn més favorables pars los adquirenies que de
haber sido promovidas con &nimo de lucro,

Articulo freints y siete.—Ayuds pars el arrendamienio:

Uno.—Lg cuantia de la ayuila econdmica persenal, por metro
cuadrado’ de guperficie Gtil, para subsidiax ¢l arrendamientg de

viviendas de pcroteocién oﬂma! oonsxshré en un porceataie de su
renta, aplicable hasta o] nlimero de metiros cuadrados de superfi-~
cie 1til en relacién con la composicién fa.m.ihar segin lo pre-
visto en el articulo treinta y cinco del presente Réal Dacreto,
Dos.~—Las condiciones para la- concesién de las ayudas con-
templadas en el parrafo anterior seran esiablecidas en lag dis-
Posiciones de desarrollo del presente Heal Decreto. .

CAPITULO TERCERO -
La pramecion pubhca de viviendzs de pruieccmn oficial
Seccidn primera. Pramaocidn

Artfculu treinta y acho ~—Concepto.

Las promocién publica de viviendag de proteccion oficial serd
la efectuada sin Animo de lucro por el Estado, a fravés del
Ministerio de Obras Publicas v Urbanismo, ¥ por agueilos
Enfeg publicos {erritoriales a guienes expresamente se atribuya
estg competencia dentro de sus respectivos ambitos teérriioria-
les. .

. Articulo treinta y nueve.—PZanif'icacién' y Programacién.’

El Minigteric de Obras Publicas y- Urbanismo, a través dé
.la Direccion General de Arquitectura y Vivienda, estabiecers,
en colahoracitn con el Instituto Nacional de la Vivienda, los
planes y programas anuales de las viviendas de promocién
pablica del Estado, atendiendo a las necesidades derivadas de
las peticiones de los Entes publicog territoriales.

A los efectos de programacitén de nueves viviendas de pro-
mocién publica del Estadu se atenders especialmente:

-

a} A eperac;ones de ehmmaméq de! chabolismo y de la in-
fravivienda.
. B} A construccién de v:vzend&s denvadas de eperamonea de-
remodelacién jnmobilierig de grupos de viviendas promovidas
Por el Instituto Naclonal de la Vivienda, la Administracion
del Patrimonio Social Urbang vy otros Entes piﬁbliﬁos

" Articulo cuarenta.: —Funcidn promatura del Institutc Nacional de
le Vivienda. =

"Dentro del Ministerio de Dbras Publicas y Urbanisma, el
Instituto Nacional de la Vivienda es s Organismg espocializa-
do que llevard & cabo la promocién »:ie viviendas de1 Estadu por
&1 o mediante convenio, ]

Artmulq marema y.wao. -—Pmmuc:én d;recta

Luando lg promocién publica de viviendag se Heve a cabg
directamente por el Instituto Nacional de la Vivienda corras-
ponders a este Organismo la gestidn completa de la gromocidn.
En ‘sste casc el Ingtituto Nacionsl de la Vivienda fmanaaré.
en su toialidad Ia -ejecucién de las obras.

Corresponde al Institute Naciona! ds la Viviends la super-
visidn vy la aprobacién de los proyectos de construccidn, asf
como s ﬂgnanc;a e inspeccidén respecte de la e]esuc:én de
las obray v la recepcidn. final de las mismas. . e

Articulo cusrenta y dos.—Ad_qu:smxén de viviendas. .- ..

Fi hstituto Nacional de la Viviends podrd adgquirir vivien-
das edificadas por terceros, en fase do proyecte, de consiruc-
cién ‘o terminedas, siempre que cumplan las condiciones de su-
perficie, disefio 'y calidad exigidas para 1as viviendas de protec-
cidn oficial, y cuyo precie de venta al Instituto Nacionsal de la
‘Vivienda, por metro cuadrado de superficie 1til. ses igual o
inferior al noventa por ciento del module (M) aplicabls, vigente
en o] momento de la terminacion de las obras o en el momento
de la aedquisicidn, si ésta tiene Juger cmx posterioridad a su
terminacién. ‘

Las viviendas as{ adqumdas tendrén s ooﬂs;deracmn de
viviendas de proteccién oficial de promocidén piablica.

Para ls adquisicidn de viviendas, el Institute National de la
Vivienda podré convocar concursos, -

Articulo cuarenta ¥ tres.—Promocion mediante convenio.

El Institute Nacional de la Viviends podré suscribir con.
venios para la promocién pablica de viviendas de proteccién
oficial con los Entes piblicos territoriales, directamente o por
medio de Patronates o Sociedades constituidas al efecte, con
Empresas mixtas con participacién mayoritaria de Entes ph-
_blicos, v con oiras Entidades de carécter pablico.

El Ministerip de Obras Pablicas v Urbanismo, & propuesisa
de in Direccién General de Arquitectura y Vivienda, estable-
cord lay condiciones basicas gue deberdn regular la promocién

’

publicy de viviendas de proteccién oficial mediante convenios,

.
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La contratacién o ejecucién directa de las obras objeto del
convenio s ajustarda & las normas aplicables a lg . Entidad
# Organismo que resulte ti:.uisx de la promociém segim al
propic convenio.

Articulo cuarents y cuairo —-Concursos

Para la celebracion de los convenios g que so refiers el -

articulo anterior, el Instituto” Nacional de la Vivienda podrd
convocar concursos previos de seleccién, qus se regiran por las
‘haseg que a tal efecto apruebe .la Diremén (General da Ar-
quitecturs y Vivienda.

En cualquier casc, serén ob;eto de especial cansidere.'.ﬁén
en la convocatoria y resolucién de estos concursos:

&) _E! nivel de necesidades ‘de vivienda en &l Area geagra-
fica de actuacién.

"~ bY Las condiciones de participacién en la promocién espe-
cialmente en cuantc ‘a apcrtacién de suele ¥ grado de inan-
clacién.

.€)  Las condiciones de titularidad ¥ uso de tas viviendas pm
movida.s con prefersncia para aguellos Entes pﬁbhoos que
adquieran la- propiedad. de Ia viviepda y
misn de caderlae en régimen- da mda.miant.a

Articuio cuarenta ¥, cim:o —Alqjam:entos provxsmna!es

- TH] Instituto Nacianal de la Vivienda podrs promover 1a ~ons-
. mcctén de ‘alojamientos de utilizacién temporal..

‘Edtos alojamientos deberén cumplir lag normas técnicas de
disefio y calidad qus para ellos dicte especificaments 61 Minis-
.. terip de Obras Publicas y Urbanismo, y tendran la considera-
. cidén de viviendas de proteccidn oficial, regulandose en todog los
aspectos de- acuerdo con los precepios contenidos en la pre-
sente disposicidn y disposiciones de desarrolle, salvo 'en a,quelies
& ios qua se dé un tratamienzo aspec!fxco '

- Artwu!s cuarenf:a ¥ sais,——Expropxacidn

Las promocwnes mclﬁidas en los planes ¥ programas, a que
so- refiere el articulo treinta y nueve, levardn implicita la
declaracién de utilidad pablica & sfecios de expropiacidn  for-
zosa; conforme a 1o previstc en al— arﬁculo diez de la Ley de
Expropiacitn - Forzosa. | . .

El beneficiaria de la exproplacxéu sera en todo caso el Ente

-titular da- Ia promocion. | . .
Arnculo cuarenta y siete. -cDescahficacxén. ’

Cahf:cada definitivamente uns v:vienda, de proteccién ofi-
_cial-de promocién public& en mngun caso podra ser Ob]Etﬂ de

-+ descalificacidn.

.Artk:ula ‘cuarenta ¥ oché ;Condicienes de financiacién .

"~ La financiacién que el Tnstituto Nacional de ia " Vivienda’
aporte en los convenios an los gque no sea titulsr de la promo-
¢ion tendra la consideracion de prést&mo Su cuantfa v tipo de
interés serAn fijados en el convenip de promocidn, debiendn
- reintegrarse al Instituto Nacional! de la Vivienda en un namerc

de anualidades no superior a vemticmm que  se determine’

en ol propio conveaio.

" Los préstamos  consecuencia de  cotivenio con Emprdsas'

mixtns o Sociedades se garantizaran con hipoteca,

. El' importe de esta [inanciscidn se entregara por el Insti-
tuto Nacional de la Vivienda en los plazos, formg y .cuantia
que se sefalen en ol convenio, Su -devalucién ccmevzzara a parf.n‘
de la fecha que 8. ﬁ;e en el convenio. .

SRS o Seccicm segwwia Régzmen Eegai
Articulo cuarenta ¥ nueve,—Beneficiarios.

Solamente pedréan acceder a las viviendas de promocién
publica aguelias.familiags cuyos ingresos anuales sean inferiores
al veinticinco por cienic del precic de venia do la vivienda,

‘El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo establecera las
condiclones, prioridades y procedimiento para el acceso a las
vwiendas de ‘promocitn pablics.

Cuando se trate de viviendas de promocién pub ica promovi-
das mediante convenio con log Patronatos de Casag Militares

- ‘afectps al Ministerio de Defensa, asf como con los Patronatas

de las Fuerzag de Seguridad dei Estado, las ¢ondiciones para
ser benefictario de una e dichas wviviendas se establecerdn en
el convenio, en consideracibn a su funcién logistica y conformg
& las normas orgé.mcas de los mencionados Pazronatos

Articuio cmcuen%a —-Ragunen de uso y acceso,

El régimen de uso de las vxvxemdas de premoczon pubh‘.a’

_podré sery | - i

asuisan ej COM}}TO*'.

“determinada por un porcentaje, gus por Orden ministe

a} Arrendamiento.
p} Propledad.

Log alojamientos de ccupacion tempora& se cederan exclusx-
vaments en precario, siendo de cuenia del precasrisia los gastos
derivados del consumo y uso de los servicios de gque disfrute,

Articule cincuenta y uno—FPrecio deo venta. R

El precio de venta en primfera transmisién, por metrg cua-
drado de superficie Gii} de una vivienda de promoecién plblica,
serd4 para cada Areg geografica homogénea igual al noventa por
ciente del madulo (M) aplicabls, vigente en la fecha de celed
bracitn .del contrato de compraventa, :

Del sexto al decimoquinio afic & partir de-la cahncacxdn
definitiva, ambas inclusive, el precio-de venta por metro cuadra-
do de superficie 1ti}l, en segunda o posteriores fransmisiones, si
es un Ente publico el que transmite la propiedad de la viviends,
estard comprendido entre el selenta y ol ochenta por ciento da -
ia cantidad gue resulis de multiplicar el modulc (M) aplicable,
vigente en el momento de la celebracion del correspondiente
contraio de compraventa o arrendamiento, por cerc coma nue-
ve, 5i el sujsto gue tramsmite la propledad &3 una perscna
privada, e} precio serd igual o inferior al. m;hama por clento

'-de dicho precio de venta.

" Del decimosexto al trigésimo afio a partir ds la cahfmacién
defmmva aemhos inclusive, el precio de venta por metro cuadra- -
do de superficie til, en segunda o-Dosteriores transmisiones, si

. es un Ente pablico el que iransmite Ia propiedad de la vivienda,
_estara comprendido enire e] sesenta por ciento y el socienia |

por cienta, igual que en el parrafo anterfor: Si el sujsto que
transmite la propiedad es una perscna privada, el Precio serd
igual o inferior al setenta por ciento de dicho pracio de venta.

Articuio cmcuenta v dos. -—Condlcmnes de paga.

'El beneficiario de la vivienda debera eniregar a la En'udad
promotora, en ol momento de la suscripcion del contraty de
compravaata, una cantidad en ningdn caso inferior. al cinco psr
cienio del precio total de la vivienda.

_La parte del precio aplazada tendra la consideracién de
préstamo con interés con un. plazo maximo de amorsizacién
ds veinticinco anualidades, cuyas cuotas geran crecientes.

Las condiclones del pré=tamo se estableceran por Orden
ministerial. :

En garantis de la ohhgaczén de pago de la parte del precio
aplazado, se constituird hipoteca sobre la finca vendida y se
establecera como condicion vesoluioria del contrato la fnita de
pago de alguna de las cantidades en el vencimiento comve.

-nido. El Instituto- Nacicnal de lg Vivienda podra hacer uso, para’

hacer efectlvas las cantidadeg no abonadas por los coinpra-
dores o arrendatarics de sus viviendas, del. procedimients de
apremio regulado por el Estatuto de Hecaudacxdn y 3us ¢isno-
siciones reglamentarias. .

Articule cincuenta vy tres.—Renia..

LA renta maxima inicial anual por metro cuadrade de su-
perficie Gtil de una vivienda de promocion piiblica vendra
rial esta-
blecers el Ministeric de Obras Pablicas y Urbanismo, aplicado
al precio de venia de dichg viviends vigente en- 2l momen'c
de la celebracidn del contrate de arrendamisnto.

Los arrendatarios do una vivienda de promocién publica
podran disfrutar de una subvencion, cuys cusntia y condicionszs
se establecerdn por Orden Ministerial,

Las.rantas de lag viviendas de promocién pubhca serdn revi- .
sadas bienalmente eh el cincuenta por ciento de la mod;fgcacxén
que en ese perfodo experimente el indice del subgrupo tres
punto une, «Viviendas en alquilsrs, publicado- por el Instituto
Nacional de Estadistica.

En materia de subrogaciones se estard a lo dispussto en la
vigents Ley de Arrendamientos Urbanos, dehiendo vconcurrir
ademas en los subrogmtarios los requisitos establecidos en el

- articulo cuarenia y nueve de ests Bea] Decreto,

Los Patronateog de Casas Militares afectos al Miaisieric de
Defensa se regiran a estos efectos por su legistacién peculiar.

Articula cmcuen’éa y cuatro.—Transmisién.

Las vzvzendas da promocion publica sélo podran tfﬂ‘l:]ﬂith-
se, «inter vivoss, en segundsa o sucesivas transmumnes por los
propietarios cuando hayan transcurride cince afios desde la

. fecha del contrate ds compravents, y slempre que praviaments

se haya hecho efectiva lg totalided de lag cantidades eplazadas.
Los Entes publicos promotores podrdn ejercilar en estos
cases les derechos de tantee y retracto coni arreglo a los
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articulos mil quinientos siete y siguientes del Codigo Civil, a
cuyos efsctos @0 hard constar expresaments el jarcicio de
dichos derechos en los confratos de: compraventa gus suscri-
ban con lus beneficiarios,

El precio de venta se determinsrs, en todo caso, de cenfor-
midad con lp establecide en e articulo cincuenta y uno det
presente Heal Decreto.

E! adguirente en cuaiguier caso. s¢lo podré scceder & la
vivienda cuandc sus ingresos familigres anuales sean inferiores
&l veinticinco por cilento del precio de venta en el momeanto de
Ia ceiebracién del contrato

Armculo cincuenta y cinco.—Administracién de las vav;endas de
proteccién oficial de promocién publica.

La edministracién de las viviendas de ﬁ'm!ari{}ad pablica
padré llevarse a cabo por el propio Ente titular de lag mismas,
bien - directamente, bien medm.nte encargs & Empresas espe-
cializadas.

Igualmente al patrimonio publico de viviendas podrd admi-
nistrarse a través de Organos especiﬁcos a cuyos efectos el
Ente pablico titular de las viviendas podra: .

a8} Constifuir Emypresas mixtas de administracién, con par-
ticipacidén de ofras Entidades publicas ¢ privadas.

b} Acordar que los adjudicatarios se constituyan en Junta
Administradora, que aaum:ré ias funciones de administracion
del edificio o grupo de gue se trate. Los Estatutos de estas
Juntas deberan ser aprobados por el Ente titular de lag vi-
viendas.

o) Suscribir convenics con las Corporaciones Locales afec.
tadas, o con los Patronatos Municipales de vivienda o Socie-
dade,, Andnimas Mumcipa.iee B tal efecto constituidasg.

e

CAPI'FULG CUARTO

Enrracciones ¥ sanciones

—

Arttculo cincuenta y seis.—Infracciones.

Las infracciones al régimen legal de viviendas de pratec-
cion oficial se clasificaran en leves, graves y muy graves.
Se considefardn faltas leves:

Primero,~La inexistencia en las obras del- rsgiamen*ario
libro de firdenes y visitas,

Segundo.—No mantener asegurads la viviends del risggo de
incendio, en tanto parmanezoa acogida al régimen legal da
viviendas de proteccién . oficial.

Tercerc.—No porer en conocimiento de la Delegacion Pro:
vincial del Ministerio de QObras Phablices y Urbanismoe agusllas
actuaciorids a que los promoteres o usuarios Jyengan ohligados
de afuerdo con lgs normas mguiadoras de ls.s viviendas de
proteccién oficial.

Cuarto.—La ne Inclusién en los contratos de compraventa y
arrendantiento de viviendas de proteccién oficial de las clausu-
las establecidas al efacto por e-I Mmlsteno de Obras’ P&blica.s
¥ Urbam:smo o P

Se considerarén fa}ta; graves: : .

Primero.—E] incumplimiento ds Ioa mqummientos que -10
hubiesen sido formulados al infractor en resoluciﬁn dictada en
expediante sanclonador.

Segundo.—La inadecuacién entre si proyecta de ejecucién
fina] presentado y le obrs efectivaments realizada. .

Tercero.—E! incumplimients por parte del’ promotor de la
obligacién de elevar los contratos de comprevente a escrifura
biblica en el plazo est&biaczdo en el ariicule quince dei pre-

eente Real Decreto.

Cuarta.—El incumplimiento por parie del adquirente o usue-
ric de la obligacién de ooupar las viviendas en log- plazos
establecidos en el articulo catorce de este Real Decreto.

Quinto.—Falsear la declaracion jurada a que vienen obligados
los promotorss de viviendas de Proteccién oficial, de acuserde
con lo establecide en los articulos veinticuatro y - veintiecho
de la presente disposicién. -

Sexto.—Falsear las condiciones persona!ss o familiares en
las declaraciones exigides pars el accesg o uso de una vivien-
da de proteccién oficial de promocién publica.

Séptimo.—Falsear los Tequisitos exigidos pare la obtencidn
de la aynda econdmica personal en la declaracién de solicitud.

Cuando la infraccién cometida consista en el incumplimiento-

de los plazos previsios en los articules trece v catorce del pro-
gente Real Decreto, o en falsear la declaracién jurada s que

viensn obligados 108 promoiores de acuerdo con lo establocido en -

fos articulos veinticustro y veintioccho de la presente disposi:

cién, podréan calificarse dichas conductas como muy graves
siempre que medie reinc:ldancxa neg!xgencia. o mala fe en eI_

infractor.
Se considerarén falt.a.s muy graves: A

Primero.—No. obtener la- calificacién definitiva de las vivien-
das por no ajustarse el proyecioc de ejecucion final a las condi-

ciones de superficis, disefic y calidad sestablecidas al efecto.

Segundo —Utilizar la financiacién proveniente de las ayudas
econtmicas personales pars fines distinios de los establecides
en gl capitulo Il de la presente disposicidn.

Tercero.—Desvirtuar el destino de domicilic habitusl y per-

. manente configurada en el articulo tercero de la presente dispo-

sicién, o dedicer la vivienda s usos no autorizados, cualguiera
gue sea el titulo de su ocupacién.. * :

Articulo cincuenta v siete —Sanciones. - N

Las infracciones &} régimen Iaga] de viviendas de proteccion
oficial .serén sancionedes:- .

e) ‘Con multas de cinco mil & cincuenta mil pesetas, las
leves, ’ ) :

pesetas, las graves.
¢) Con multas de doscientas cincuents rml a un millén de
pesetas, las muy graves, .

i

Cuando la infraccin cﬂmetida consists en la bercepcién de

precio susperior &l legalmente autforizado, podré reducirse la

cuaniia de la sancién a imponer, sin que en ningin caso sea
inferior &} quiniuplo de la diferencia entre sl precie percibido
¥ o] precic legal, cuando se irate de arrendamisento, a al
duply de dicha diferencia en caso de compraventa.

En todo caso la graduacién de la cuantia de la sancxén a
imponer tendra especialmente en cuenta el dafo producido y el
snriquecimiento injusto obtenido, pudiendo imponerse ad=mnas
a los ARutores de infracciones graves o muy graves las sancio.
nes complémentarips a que hace referencia el articule ciento
cincuenta y cinco del vigenie Reglamenfc de Viviendas de

Proteccion Oficial, aprobado por Decreto dos mil cienito os- ..

torce/mil novecientos sesents y ocho, de veinticuatro de ju!iu
Articulo cincuenta y ocha.—Ejecucién forzoss. - .-

La eiecucién de laé rescluciones recaidag en tos expadxentes
sancionadores podré realizarse mediante la aplicacién Ce las

medidas de sjecucidén forzosa establecidas en sl articulo ciemto

cuatrg de la Ley de Procedimienio Administrative, autorizando.

ss ea cualquier casp a ls Administracion Pablica a imponer

mulias -coercitivag encaminadas s conseguir el cumplimjento de

las resoluciones recaidas en expediente sancionador, ademas

ds utilizer la ejecucidn subsidiaria siempre que asi lo perm:ﬁa
la naturaleza de la obligacién impuests, ' -
1a cuantia de cada multa coercitiva a imponer podrzs alcan-

‘zar e} cincuenta por cientc del importe de le mulia impussta -
en ol expediente sancionador de referencias, salvo cusndg g9 -

trate de resoluciones que impongan & los infractores Is obliga-
clén de realizar obras, en cuvo ceso la cuant{e podrd slcansar
hasta el veinte por cients del importe esiimado de las obras
que ol infractor esté obligado a ejecutar, La competencis psra
&u imposicién corresponderds a los Delegados provinciaies del
Ministerio de Obras Piablicas y Urbanismo, cuando su cuantis

no sea superior a cien mil pesetas; al Director genaral de.

Arquitecturg v Vivienda, hasta. sl lmite de gquinientas mil
pesetas; al Ministerie de Obras Piablicas y Urbanlsmo, las que
ne excedan de cinco milloneg de pesetas y, a propuesta de éste,
al Consejo de Ministros, las de cuantia superior,

En sodo case las multas & gue hace referencia sl presente
arifculo se impondrin Previe apercibimiento a los interesados,

¥ sus cusantias geran satisfechas en paper de pagos a} Estado.

Articulo cincuenia y nueve. —-E]ecuclén subsidiaria de obras
inacabadus.

Cuando se trate de la ejecucién de oh’ras de m:eva plants,
& no realizacién de las mismas denire de] plazo previsto
podré dar lugar a. la ejecucidn subsidiaria de las obras pendien-
tes por parte del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo,
g través del Instituio Nacionsl de i1a Viviends y a cosia del
promoior, siempre que el Iinterés social as! lo reguiera. .

El precic de venta de estas viviendas en ninglin caso seré

superior &! que hubiese correspondido de haherse sjecuiades las-

obras en el plazo previste, siendo ol coste de ia diferencia de
cuenta del promotor,

b} Con multas de cmcuenta mil a doscientas eincuenta mil

TIERRGATR Ly
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DIS?OSECIONES FINALES

Primera.—A log efectos reguladores del régimen de viviendas
gue esta disposicién establecs, quedan dercgadas cuantas dispo-
siciones se opongan a lo previsto en el presente Real De-
croto, aplicandose en las materias no reguladas en dicha dispe-
sicidn las normas establecidas en la legislacién de viviendas
de proteccitn oficial, texto refundido de doce de noviembrs de
mil noveciontos setenta y sais y Reglamentc de Viviendas
de Proteccién Oficiel de veinticuatro de julio de mil novecientos
sesenta y ocho, sin perjuicio de lo estabiecida en Ia disposi-
cién transitoria primers,

Segunda.—Por los Ministerios da Hacienda, de Obras Puhii-
cas v Urbanismo, y de Economfa, se dictarin, en sl marco

de sus respectivas cormpetencias, las disposiciones que requiera

Vla. aplicacién ¥ désarrollo del prossate Real Decreto. -

Tercera.—El presente Reai Decreto entirard en vigorr'a. ios
diez dias de su pubiicacién en ol -Boletin Oﬁca‘al del Estados.

msmsn:}orms TRANSITORIAS -

aneta —-Dumte el piaze de seia meses & pamr de 1a
. entrada en vigor del Real Decreato-loy treinta y upo/mil nove-

‘clentos setenta y ocho, de treinta y uno de octubre, podran
iniclarse expedientes de viviendas de pmtaccléu ofxczal scogifn-
dose & la legzsiacién anterier.

Segunda—las viviendas de pmtaccién oficial construidas o
en construccitn. con calificacion obtenids a] ampare de regime-
nes anteriores que hayan sido objeto de contrato de compraven-
ta o promesg de venta, seguirdn rig:endose por las disposiciones
de su legislacibén respectiva.

Excepcionalments, cuando la vivienda objeto del contrato
sea .uns vivienda acogids a la lsgislacion-de viviendas socia:

Ies surgidas al amparo del Real Decreto-ley doce/mil novecien.

tos setenta y seis de treinta de jullo, ¥ el edquirentc no hava
tenido acceso a la financiacién prevista en dicha legistaricn,
- padrd acogerse a lo establecide en ! Real Dacreto-ley sobre
politica de viviendas de proteccién oficial y en el presente Real
- Decreto que’ lo desarrvolla, siempre que medie cbnsenumienm
‘entrv el promotor y el adglirents.

) Tercera.—Durante el _plarc de nueve meses a partir de la

entrada en vigor del Real Decreio-ley sobre politica de vivien-
-das de proteccidn oficial, podréan acogerse a lo disfluesto en
Ia presents disposicién lag viviendss de proteccién oficial cuyos
expodientes hayan sido calificados al amparo de los regimenes

. . anteriores y que no hublesen sido objeto dé cesidn por cualquier

titulo, asi como las de los ya ifficiados. en la fecha de publica-
. ¢ibn del Real Decreto-ley antey mancionado, ¢ las de los gue
sa mzcaen de acuerdo ocon 13 disposicién transitoria primera,

Cuarta —Los Patronatos de Casas, <reados por Ley como
QOrganismos -auténomos de la Administracion del Estado, que
tengan aprobados por el Goblerno programas de ejecucién de
- viviendag para arrendamienic de personal de los distintoz De-
partamentos ministeriales (con independencia de gque puedan
acogarse a los preceptos y beneficics de este Real Decreto para
precmocionar viviendas -de slguiler ¢con funcion logisticg o so-
cial}l, continuvaréan acogidcs a la legisiacién anterior hasta la
terminacién de log mencionados programag ¥y en todo casp se
Tegiran conforme a sus reglamentos y mormas orgénicas en los
regimenss especiales que regulan el uso de las viviendas que,
por ser propiedad de les mismaos, forman parte det Patrimonic
del Estac!o ) . .-

Qu.mta —1a superficle de las - vwiendas de protec.,aon ofi-
cia‘s que. de acuerdd con lo previsio ea & segunda y tercera
de estas disposiciones, obten por acogerse a} presente Heal
Decreto no podran exceder de noventa metros cuadradog de

superficie 0til, computindose a tales efectos uno coma veint-
' ginco metros cuadrados de superficie construida como un met.ro
cuadrado ds superficie Gtil,

Cuando se trate de viviendas sociales del Real Decrata-ley
doce/setenta y seis, de treinta de julio, podran alcanzer una
superficie util de hasts noventa y seis metros cuedrados, me-
didos estos conforme a lo dispuesto en el articulo uno de] Real

Decreto - dos mil doscientos sotenta ¥ ocho/mil. novecienios

sebenta ¥ seis, de diecisexs de sept.iambre

! Sexta.~En tanto no se aprueben ias normas técnicas de
disefio y calidad previstas en e} articulo cinco de; preseate
HReal Decreto, rogiréda, respegio o la calidad, las establecidag en
las Ordenes ministeriales de veinticuatro de noviembre de mil
novecienics selenta y_ sels y diecisiete de mayo de mil nove-

cientoy setenta y siste, y respecto al disefio, las Ordenanzas
Provisionales de Viviendas de Proteccion Oficial aprobadas por
Orden de veinte de mayo de mil novecientos sesenta y nueve.

Septima.—los titulares de calificaciéon subjetiva de vivien-
da social gue no hayan suscrito compromiso alguno para ac-

ceder & una viviends scocial, podran acceder a la ayuda econd.

mica personal estabjecida en el presente Real Decreto.

" Octava—Las viviendas calificadas definiilvamente con arre-
glo a cualguiera de los regimenes anteriores al establecido en
el Real Decrsio-ley sobre politica de viviendas de proteccion
oficial, se¢ someterdn al régimen de use, conservacion, aprove-
cham}ento v al sancicnador establecido en este Real Decrste,

5in otra excepcidn que el plaze de duracidén de dichos regi.

menes, gue serd el establecide en las respectivas califica-
ciones. ’ .

Iguaimente esias viviendas gozardn de los beneficics tribu-
terics que 18 correspondan con arreglo a su calificacion de-
finitiva, : S :

Novena,—Las Sociedades actualmente inscriias en el Regis.
tro Especial de Entidades Inmabiliarias podran continuar como
tales, sin necesidad de modificar sus Estaiutos que quedarén
{micamente sin efscte en agusilo que se oponga a las disposi-
ciones del Beal Decrelo-ley sobre politica de viviendas de pro-

‘teccidn oficial y del presente Real Decrstc que lo dasarrolia
Décima.—Los precios de venta y la renta de las viviendas - -

de proteccién oficial,’ promomda.s &] amparo de los regimenes
anteriores, que no sé acojan al régimen gue el Real Decreto-
loy treinta ¥ uno/mil novecientos setenta y ocho, de treinta y
uno de ooiubre, sobre politica de viviendas de proteccion oficial,

_introduce 'y el presente Real Decreto desarroila, seguirdn rigién-

dose por las Ordenes de precios y médules que para tales efectos
pubhque el Ministerio de Obras Pubhcas y Urbanismo."

Undéc;ma —Se reputardn infracciones ‘al régimen Iega; de
viviendas de proteccién oficial las enumeradas en log articaios
clento cincuenia y ires y ciento cincuents y cuatro del vigonta
Reglamento de Viviendas de-Proteccién Oficiai, aprobade por
el Decreto dos  mil cianio caetorce/mil novecientos sesenta ¥y
ocho, de veinticuatre de julio, con las modificaciones contenidas
en el articulo cincuenta y seis del presente Rea] Decreio.

Duodécima.—El precio de venia o renta y demag condicionss
de cesién establecidas para las viviendas de promocién pabli-
ca en ol presente Heal Decreto, serdan de aplicacidn s ias
viviendas, del Instituto MNacional ‘de la Vivienda, en construc-

‘cidén o terminadas que gueden vacantes, cualquiera que fuera
el régimen de proteccién al amparo del cual se hubiesen pro--

movide y siempre que sobrs las mismas no sé haya estable-
cido ccntrato de cesibn a!guno.

Da.do en Madnd ‘a diez de noviembre de mil ncvememcs
setenta y ocho.

X o JUAN CARLOS

El Ministro de Obras Publicas v Urbanisme,
JOAQUIN GARRIGUES WALKER

1218 REAL DECRETQ 3149/i878. de 7 de diciembre, por
- el que se modifica el articulo cuarto del Real De-

creto 828r1977, de 11 de marzo, sobre ejecucién de |

obras estatales de infraestructurs vigl en medzo
‘urbano. L

El Real Decreto novecientos veintiocho/mil novecientos seten-
ta y siete, de ohce de marzo, sobre ejecucién de obras estatales
de infracstructura vial en medio urbano, establece y detalia
el régimen de colaboracién entre el Estado y las Corporacicnos
Locales, en cuanio se refiere a las actuaciones sobre tramos
de carreteras estatales en medic wrbanc o semiurbano, dentro
del marco establecido por la Ley de Carreferas de diecinusve
de dictelnbre de mi} novecieniog setenta y cuairo y del Regla-
mento General para su aplicacién de ochg de febrerg de mil
novecientos setenta y siste. .

' Sin embargo, sl articule cuartio del Beal Decreto novecientos
veintiocho/mil povecientos sefenta y sgiete no previc ni reguls
la modalidad de aportacién en dinero en cuanda fija con inde-
pendencia del resultado de la lcitacion y de las ulieriorea
incidencias de la chra, modalldad que admite e} punto tres
del articulo cuarenta y nueve de! Heglamento General de Ca-
rreteras, y que en muchos casos puede resultsr ‘la més con-
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