)

DERECHO
INMOBILIARIO

HESSLER & DEL CUERPO
Abogados



http://www.derecho-inmobiliario.com
http://www.hesslerdelcuerpo.com

B P—

E . F M

o ik

13848

Viernes 24 abril 1992

2 PRHEE E

BOE niim, 99

reclamacidn en el momento del requerimiento, especificando el importe
de cada uno de los conceptos. ! .
2. 'El requirente entregard al Notario los siguientes documentos:

a} La escritura de constitucién de 1a hipoteca con noia de haberse
inscrite. Si no pudiese presentarse la escritura inscrita, deberd acompa-
fiarse con la que se presente nota simple del Registro de la Propiedad
gue refleje Ia inscripcion. )

b} E! documenio o documentos que permitan determinar con
exactitud el interés, ya sea directamente, ya mediante simples operacio-
nes aritméticas, en los casos de hipoteca en garantia de créditos con
interés variable. - i

.. Articulo 236-b. 1. . El Notario examiﬁgré el requerimiento y los

documentos gue lo acompafdan y, si estima- cumplidos todos los
requisitos, solicitard del Registro de Ia Propiedad certificacion compren-
siva de los siguientes extremos: .

1.° Inscrcion literal de la Gltima inscripcién de dominio gue se

haya epracticado y continiie vigente.
: 2.

Insercién literal de la inscripcion de a hipoteca en los términos
en que esié vigente. : i ) )
~ 3® Relacion de 10dos Jos censos, hipotecas, gravdmenes y derechos
reales y anotaciones & que estén afectos los bienes.

2. ElRegistrador hard constar por nota al margen de la inscripcién
de hipoteca que ha expedido la mencionada certificacion, indicando su
fecha, la iniciacion de la ef'ccucién, ¢l Notano ante el gue se sigue y Ia
circunstancia de que aguélla no se entenderd con los que posteriormente
inscriban ¢ anoten cualquier derecho sobre la misma finca. - ,

3. La presentacion en el Registro del titulo. de cancelacién de la
hipoteca realizada con posterioridad al asiento a gue se refiere el
apartado anterior deberd ser inmediatamenie comunicada por el Regis-
trador al Notario ante el que se sigue la-¢jecucion. -

Anticulo 236-c. 1. S de la certificacién reigistrai no resultan
obstaculos a la realizacién hipotecaria solicitada, el Notario practicard

un requerimiento de pago al deudor indicindole la ciausa y fecha del |

vencimiento del crédito y Ja cantidad reclamada cada canceplo y
advirtiéndole que de no pagar en ¢l ®rmino de diez diss se procedera
a la ejecucion de los bienes hipotecados siendo de su cargo los gastos que

" clio-ocasione.

. El requerimiento tendrd lugar en el domicilio que, 2 efectos de
aquél, resulte del Registro v se practicaré por el Notario, bien personal-
mente, si sé enconirase en & el deudor que hg& de ser requerido; o bien
al pariente més -proximo, familiar- o dependieénte mayores de catorce
ahos que sc hallasen en ef mismo y, si no s¢ éncontrase nadie en &, al
poriero © a uno de los vecinos mas préximos. :

3. Si el Notario no fuera competente por razén del fugar practicard
el requerimicnto por medio dz otro Motario gue sea territorialmente
competente. .

4, §i no se pudiera practicar el requerimienio en alguna de las
formas indicadas, ¢l Notario dard por terminada su actuacion y por
conclusa el acta, quedando expedita la via judicial que corresponda.

 Articulo 236-d. 1. Transcurridos diez dias-desde €l réquenmicnto
sin que éste hubiere sido atendido, el Notario procederd a notificar la
iniciacion de las actuaciones a ld persona a cuyo favor resulie practicada
fa altima inscripcién de dominio, si fuese distintd del deudor, asi como
a lgs titulares de cargas, gravimenes y asientos posteriores a la hipoteca
que se ejecuta, para que puedan, si les conviene, intervenir en la subasta
o satisfacer antes del remate ¢ importe def cpédito y de jos intereses y

"~ gastos en 1a parte asegurada por 12 hipoteca.:

2. Dichas notificaciones s¢ efecluardn en los domicilios de los
imeresados que figuren en. el Registro.de la Propiedad y en la forma
prevenida por-la legislacién notarial: EE -

Si los domicilios fueran desconocidos, si no resultase posible Ia
notificacion por cédula o por correo con acuse de recibo, ¢ si ¢f Motario
dudase de la efectiva recepcion de aquélla, se procederd a la notificacién
por medic de anuncios, que se fijardn en el-1ablén del Ayuntamiento Y™
del Regisiro de 1a Propiedad y se insertardn, cuando el valor de la finca,
a efectos de subasta, exceda de 5.000.000 de. pesetas, en el “Boletin
Oficial™ de 1a provincia o de la Comunidad-Autdénoma correspondiente.

3. A efectos de lo dispuesio en el presente articulo, cualquier
adquirente de un derecho real, carga o gravamen que recaiga sobre un
bien hipolecado podrd hacer comstar en eif Registro un domicilio en
erritorio nacional en ¢l que desee ser notificado en caso de gjécucion.
Esta circunstancia se haré constar por nota al margen de ia inscripeidn
del derecho real, carga o gravamen del que sea titvlar. .

Articulo 236-e. 1. Si el tercer poseedor paga ¢l imporie reclamado
cn la-parte gque esté garantizado con la hipoteea, el Notario dard por
terminada su actuacién y por conclusa ¢l acta con la diligencia de
haberse efectuado el pago. Dicha acta-podri servir, en su caso, para la
cancelacién de la hipoteca. .

2. Si el papo fuese verificado por uno de los titulares de las cargas,

- gravamenes o drechos consignados en ¢! Regisiro con posterioridad a la

hipoteca, el Notario le requerird para que manifieste si desea proseguir
o no las actuaciones.

En caso afirmativo, se continuarin éstas, ocupando ¢l gue pago la
posicion juridica que correspondia al acreedor satisfecho.

En ofro caso, s¢ dardn por terminadas lag actuaciones y por conclusa
el acta con la diligencia de haberse efectuado el pago. Dicha acta serd
{itulo bastante para la consignacion en el Registro de la subrogacitn del
pagador en todos los derechos del acreedor satisfecho.

Articulo 236-f. 1. .Cumplido lo dispuésto en los articulos prece-
dentes y transcurridos treinta dias desde que tuvieron lugar cl requeri-
mienio de page y la dlima de las notificaciones antes expresadas, s

‘procederd 2 la subasta de la finca ante ¢! Notario.

. La subasta se ananciard con una antelacion de, al menos, veinte
dias respecto de aquél en que haya de celebrarse, -

3. Los anuncios se fijardn en el 1ablon de anuncios del Ayunta-
miento y del Registro de Ia Propiedad y se insertardn en ¢l “Boletin
Oficial” de la provincia o de la Comunidad Autonoma en que se
praciique la ejecucién y en el de aquélla o aquélias en que radiquen las
fincas, si el valor que sirve de 1ipo para la subasta excede de 5,000.000
de pesetas. Si el valor excede de 12.000.000 de pesetas, s¢ publicarin,’
ademdss, en el “Boletin Oficial del Estado™. Asimismo, & peticién y a
co:ég del interesado que lo solicite, podrd publicarse en cualquier otro
medio. : i . . .

4. En los anuncios se expresard, de forma concisa, ia identificacion
de I finca, el lugar, dia ¥ hora en que ha de celebrarse la subasta, ¢l tipo
gue servird de 2 la misma y las circunsiancias siguientes: Que la

ocumentacién v Ia certificacién del Registro a gue se refieren los
articulos 236-2 v 236-b pueden consultarse en la Notaria; que se¢
entenderd que todo licitador acepta como bastanie Ja titelacion; y que
ias cargas, gravimenes y asientos anteriores a la hipoteca que se ejecule
continuardn subsistentes. : E

En prevencién de gze no hubiere postor en la primera subasta, o de
que &sia resultare fallida, se indicaré luger, dia y hora para la celebracién
de la segunda, por otro término de veinte dias. igual forma se
anunciard la tercera subasta. .

5. El Notario comunicard por correo certificado al titular de la
l'zitéma inscripeion de dominio el lugar, dia y hora fijados para las
subastas. . : :

Articiilo 236-g. 1" Las subastas se celebrardn en la Notaria donde
se sigan las actuaciones © en el local sefialado por ¢! Notario al efecto.
Cuando hiubiere varias Notarias en el lugar de radicacién de la finca, la
Junta Directiva del Colegio MNotarial podrd facilitar un Jocal donde

: puegan efectuarse las subastas.

. En la primera subasta el tipo serd el pactado en la escritura de
constitucion de hipoteca. No se admitird postura alguna gue sea inferior
a dicho tipo, e . :

3. Si no hubiere postura admisible en la primera subasta, el
acrecdor podra ir, dentro del término de cinco dias, 1a adjudicacién
de la finca o fincas en pago de su crédito, por el tipo de aquélla,
aceptando la subsistencia de Jas cargas anteriores. La adjudicacion podrd
solicitarse para si 0 en calidad de ceder a un tercero.

4. Si el acreedor no. hiciese uso de la mencionada facultad, se
celebraré la segunda subasta, cuyo tipo serd el 75 por 100 del correspon-
dicnte a ia primera, y sin que pueda admitirse postura inferior al mismo,

5. Sien In segunda subasta tampoco hubiere postura admisible, el
acrecdor podrd pedir, dentro del término de cinco dias, la adjudicacién
por el tipo de la segunda subasta en las condiciones previstas en el
apartado tercero. .o . :

6. - Si el acreedor tampoco hiciese uso de este derecho, se celebrard
ia tercera subasta, sin sujecién a tipo. : .

7. Celebrada la tercera subasta, si la postura fuese inferior al tipo
de la segunda, el acreedor que no hubiese sido rematante, el duefio de
1a finca 0 un tercero autorizado por ellos podrén mejorar la- postura en
el érmino de cinco dias. Si en este plazo no se formula ninguna peticidn,
la finca quedard adjudicada al rematanie, : : :

Cuando pidan la mejora; -deberd consignar cada uno de aquélios,
exceplo ef acreedor, e 30 por 100 de la cantidad que sirvié de tipo para
la segunda subasta, y el Notario, seguidamente, abrird nueva licitacion
entre eslos postores y quedard la finta adjudicada al que hiciese la
proposicién m4s ventajosa. La licitacion se realizard el dia sefialado por
¢l Notaric dentro de los cinco siguientes a.agquel en que se hubiera
mejorado la postura. Si ¢l primer postor, en vista de 1a mejora hecha por
¢} scgundo, manifestare que renuncia, s¢ prescindird de la licitacion y la
finca quedard rematada a favor del segundo. '

Articulo 236h. 1. E! acreedor podrd concurrir como postor a
todas las subastas y no necesitard consignar cantidad alguna para tomar
parte en Ia licitacion. - .

. Los demds postores, sin excepcidn, para tomar ﬁaﬂﬂ en la
primera o en Ia segunda subasta, deberdn consignar en la Notaria ¢ en
el establecimiento destinado al efeclo una cantidad equivalente al 30
por 130 del tipo que corresponda. En la tercera subasta, ¢l deposito
consistira en un por 100 del tipo de la segunda. .

3. En las subastas, desde el anuncio hasta su celebracién, podran .
hacerse posturas por escrito en pliego cerrado, acompafiando el justifi-
cante del deposite previo. Los pliegos se conservardn cemrados por el
Notaric ¥ serdn abiertos al comienzo del acto de licitacion, no
admitiéndose ya posturas verbales inferiores a la mayor de aguéilas.

4. Solo la adjudicacién g favor del ejecutante o ¢l rematea favor
del mismo o de un acreedor posterior podrd hacerse a calidad de ceder
a un tercero. El rematante que ejercitare esta facultad habri de verificar
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4. Laletra ¢} def apartado 1 def articulo [2 def Reglamento quedard

-redactada como sigue:

«Colaborar con el Defensor del Pueblo en las relaciones con fas
Cortes Generales y la Comisién mixta en ellas constituida al efecto y en
la supervision de las actividades de las Coimunidades Auténomas y,
dentro de ellas, de la coordinacion con los 6rganos similares que ejerzan
sus funciones en este ambito - .

5. Elapartado 2 del articulo 12 del Reglamento quedard redactado
COMO Sigue: g

«La delimitacion de los respectivos ambitos de funciones de los dos
Adjuntos se llevard a cabo por ¢l Defensor del Pueblo, poniéndose en

- conocimiento de la Comisién mixta constituida en lay Cortes Generales

en relacion con ef citado Defensor, Paraello, cada Adjunto se responsa-
bilizard de. las 4reas que se le atribuyan. ‘ ’ .
Sin perjuicic de lo establecido en el articulo 8.° del presen

" Reglamento, el Adjunto primerc asumird la coordinacion de los

servicioy. dependientes del Defensor del Pueblo, asi como el despacho
ordinario con el Secretario general. En su defecto, asumird las expresa-
das funciones el Adjunio segundo.s. . -

como sigue:

«Los Adjuntos serén propuestos por el Defensor del Pueblo a través
del . Presidente del Congreso, a efectos de que la Comisidn mixta
Congreso-Senado encargada de felacionarse con el Defensor del Pueblo
otorgue su conformidad previa al nombramienton -

7. Laletrad)del apartado 1 del articulo 16 def Reglamento quedard

redactada como sigue:

igencia en el cumplimiento de las obligaciones y
deberes del cargo. En este caso, el cese exigird una propuesta razor

dei Defensor del Pucbio, que habrd de ser aprobadz por la Comisidn
mixta Congreso-Senado, de acuerdo con el mismo procedimiento y
mayoria requerida para otorgar fa conformidad previa para su nombra-
miento, ¥ con audiencia del interesado.» ' :

«Por notoria

.. - DISPOSICION FINAL

La presente modificacion del Reglamento de Organizacién y Fuacio-
namiento del Defensor del Pueblo se publicard en el «Boletin Oficial de
las Cortes Generales» y en el «Boletin Oficial del Estagdon, y entrard en
vigor ef dia siguiente al de su publicacién en este dltimo.

Palacio del Congreso de los Diputados, 21 de abril de 1992. -

El Presidente del Senado, - -
FUAN JOSE LABORDA MARTIN

El Presidente del Congreso de tos Diputados,
FELIX PONS IRAZAZABAL

-

" MINISTERIO DE JUSTICIA|

8906 REAL DECRETO 290/1992, de 27 de marzo, por ef que se

modifica el Reglamento Hipotecario en materia de ejecu-
cion extrajudicial de hipotecas. : )

El incremento. del crédito hipolecario en nuestro pais €n esios
altimos anos ha-sido de tal volumen que puede considerarse como uno
de fos fenéomenos mas significativos de nuesira expansion econdmica.
En cfecto, la cartera de créditos con garantia hipotecaria se ha cuadrupli-
cado en el periodo 1982-1989. : B .

Esta circunstancia, que por un lado pone de manifiesto el vigor del
crédito territorial, ‘determina, por otro, una enorme: presion sobre Ia
Administracién de justicia que, 2 la postre, puede poner ¢n peligro el

- dinamismo de un sector de vital importanicia parz la cobertura de
. necesidades tan bdsicas de los ciudadanos como son las relativas 2 la

adquisicion de viviendas. Es.preciso, por ello, desviar parte de las

“giccuciones hipotecarias del cauce judicial, tal y como se ha hecho en

otros paises con resultados esperanzadores. La gran certeza que ofrecen
la documentacion piblica y la publicidad registral de las relacionss
hipotecarias hacen que esie objelivo sea plenamente viabies sin merma
de las debidas garantias del deudor. Ha de tenerse ‘en cuentas, por otra
parie, que la ejecucidn de la hipoteca constituye el ejercicio de un
derecho privado -l derecho del acreedor a 13 enajenacidn de la cosa
hipalgcada~ que puede efectuarse privadamente cuando asi se ha
paciado, .

6. E apamdd 1 det articulo 13 det Reglamqm_r:i quedars redactado .

"la sujecion al procedimiento de gjecucién extraj

Muestra legislacién hipotecaria va prevé un procedimiento extrajudi-
cial de ejecucion, pero en la prictica su ariculacién reglamentaria,
incapaz de atajar determinadas conductas estratégicas, no ha funcionado
adecuadamente. Por ello, ante la necesidad.de agilizar las ejecuciones
hipotecarias v de remover los obsticulos procedimentales que pudieran
constrefiiz la expansion del crédito. territorial, s¢ ha considerado opor-
luno revisar 1a disciplina del denominado «procedimiento ejecutivo
extrajudicials, El propésito no ha sido otro gue el de arbitrar un
dispusitivo viable, equifibrado y seguro que offezca un cauce alternative .
para la satisfaccion del derecho del acreedor. :

-Desde el punto de vista técmico, la revision ha procurade la
armonizaci6n de los distintos intereses en juego. En este aspecto ha de
destacarse que la direccion y' Ordenacion motaral de Ia actividad
realizatloria se colionesta con una minucicsa regulacion de los tramites
a se%:ﬁr y de las incidencias-que eventualmente puedan aparecer; gue la
posible colisién enire los. derechios del acreedor y los de terceros se
resuelve por-el exclusivo criterio de la prioridad registral, de sencilla
constatacién por parte del Notario, sin perjuicio del establecimiento de
un caude adecuado para resolver posibles tercerias-de mejor derecho,
que no paraliza 12 enajenacion del bien y que la regulacién de la
suspension del procedimiénto {por las mismas causas previstas para el
procedimiento judicial sumario ¢n la Ley Hipotecaria), se conjuga con
ia debida salvaguarda del derecho de impugnacion de 13 hipoteca objeto
de ejecucidn en tanto ésta no s¢ haya consumado. - -

n su virtud, a propuesta del Ministro de Justicia, previo informe-del
Consejo General 'del Poder Judicial, de acuerdo con el Consejo de
Estado y previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunion del
dia 27 d¢ marzo de 1592 i :

"DISPONGO:

Articulo fnico.-Los articulos 234, 235 y 236 del Reglamenio
Hipotecario aprobado gor Decreto de 14 de febrero de 1947 3( los
articulos 236-a; 236-b, 236-c, Z36-d, 236-¢, 236-f, 236-g, 236-h, 2364,
2363', 236k, 2361, 236-m, 236-n, 236-it y 236-0 que se introducen en el
citado Reglamento a continuacién del articulo 236, quedardn redactados
en los siguienies términos: - o

«Articulo 234, 1. La tramitacion de la €jecucién extrajudicial
prevista por el articulo 129 de la Ley requerird que en la escritura de
constitucion de la hipoteca se haya estipulado 'la sujecion de los
otorgantes a este procedimiento y que consten las siguientes circunstan-
cias: i -

1.2 El valor en que fos intefesados tasan la finca para que sirva de
tipo en la subasta. Dicho valor no podrd ser distinto def que, en su caso,
se ha;a ﬁ{‘ndo para el procedimiento judicial sumario, -

2! El domicilio sefialado por ¢! hipotecante pard la prictica de los
requerimientos y de las notificaciones. La determinacion del domicilio,

L que no podrd:ser distinto del fijado para el procedimiento judicial

sumario, podrd modificarse postertormente con sujecion a lo previstoen

el articulo 130 d¢"la Ley. - - -
3* La persona que en su déa haya de otorgar fa escritura de venta

de 1a finca en representacion del hipotecante. A tal efecto podra

"designarse al propic acreedor, -

ante hayan pactado |
wial de la hipoteca
scparadamente de las restantes estipulaciones de la

2. Laestipulacidnen vintud de la cual los oto

deberd constar
escritura.

Articulo 235. 1, La ejecucion extrajudicial sélo podra aplicarse a
las hipotccas constituidas en garantia de obligaciones cuya cuantia
aparezea inicialmente determinada, de sus infereses ordinarios y de
demora liquidados d¢ conformidad con lo previsto en el titulo y de los
gastos de ejecucion'a que se refiere el articulo-236-k

2. .La ejecucidn extrajudicial se ajustard pecesariamente a lo dis-
puesto en los articulos siglientes. - .

-~ Articulo 236. 1. La realizacion extrajudicial de la hipoteca se

Hevard a cabo znie el Notario habil para actuar en el lugar donde radique
Ia finca hipotecada v, si hubiese mds de uno, ante el gue corresponda con
arreglo a turno. .
. do sean varias las fincas hipotecadas y radiquen en lugares
diferentes, podri establecerse en la escritura de constitucién cusl de ellas
determinars la competencia notarial. En su defecto, ésta vendrd determi-
na;ia por la que haya sido tasada a efectos de subasta con un mayor
valor.

2. La enajenacion del bien hipotecado se formalizard en escritura
ptblica después de haberse consignado en acta notarial el complimiento
de los trimites y diligencias previstos en los articulos siguientes, =~

3. El acta a que se refiere ¢l apartado anterior no requiere unidad
de acto ni de contexio y se incorporari al protocolo en la fecha y bajo
el niimero que corresponda al momento de su terminacida o, £n su caso,
de su suspension, sin perjuicio de que, en este dltimo supuesto, pueda
reanudarse v concluirse en fecha y baio namero posterior.

Articulo 236-a. 1. El procedimiento sé iniciard mediante requeri-
miento dirigido al Notario, expresando las circunstancias determinanies
de la certeza y exigibilidad del crédito y ia cantidad exacta objeto de la
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dicka cesidn mediante comparecencia ante ¢l Notario ante el gue se
celebrd la subasta, con asistencia del cesionario, quien deberd aceplarla,
y todo- ello previa o simuitdneamente al page del resto del precio del
remate. o

Articulo 2361, 1. En los ocho dias siguientes al del remate,
consignara el adquirente la diferencia entre o deposiiado para tomar
parte en la subasta y ¢i total del precio. - B

2. En el mismo plazo deberd aceptar la adjudicacién el rematante
que hubiere hecho la postura por escrito y, en su caso, efectuarse la
cesidn del remate. : .

. Si el rematante fuera el mismo acreedor, solo consignard la
diferencia entre el importe del remate y 2 cantidad a que ascienda €l
crédito y los intereses asegurados por la hipoteca, sin perjuicio de que,
cuando se practique la liguidacion de ios gastos de la ejecucion, se

reinfegre al acreedor, con lo que haya eonsiﬁmaée, del importe de los
on%inade& hasta la cantidad asegurada por’ -

hipoteca.

1 mismo modo se cuando el acreedor hubiera

‘pediéo-que se le adjudique la finca o fincas y el importe asegurade por

la hipoteca sea inferior i fijado como tipo para !a subasta.

Articulo 236+, 1. Las consignaciones de los cﬁ)smm, que no
soliciten la devolucién y hayan cubierto ¢l tipo de la subasta, se
reservaran a fin de que, si el rematante no. cumpliese ia obligacion,
pueda rematarse en favor de los que le sigan: por-el orden de sus
respectivas posturas, si asi lo consienten. Las canf -consignadas por
éstos se devolverdn una vez cumplida la obligacién por-el adjudicatario.

-2. * Si en el plazo fijado no consignase ¢l rematante ¢! complemento
del precio, se considerard sin efecto el remate. principal J s¢ estimard
realizado en favor del postor que le hubizse seguido en el orden de su
postura, siempre que se hubiese producido. fa reserva y la aceptacion
prevista en ¢l apartado anterior y_&uc Ia cantidad ofrecida por éste,
sumada & las consignaciones perdidas por los rematantes anteriores,
alcancen el importe del remate pz‘incipsro fallido. .

El remate se hard saber al postor a los fines previstos en el
aparfado primero del articulo anterior. 5i no hubiesen tenido lugar la
reserva y la-aceptacién o si-el segundo o sucesivos postores no cumplen
su obligacidn, se reproducird la subasta celebrada, salvo-que con los
depdsitos constitui puedan satisfacerse €l crédito y los intereses
ascgurados con la hipoteca v los gastos de la ejecucion.

4. Los depdsitos constituidos por el rematante y, en su caso, por 1os

_postores & que s¢ tefiere ef apartado anterior s¢ destinaran, én primer
término.‘a satisfacer los gastos que origine la subasta o subastas

posteriores y el resto, si lo hubiere, al pago del crédito, intereses y demés
gastos de 1a ejecucion, . '

5. . En el caso de ser el propio acreedor gjecutantie el rematante o
adjudicatario, y de no-consignar la diferencia entre el precio del remate
o dé la adjudicacidn ¥ el importe del crédito y de los intereses asegurados
con la hipoteca en ¢l término de ocho dias, contados desde que se Je
notifique la liquidacion de esta diferencia, se declarard también sin
efecto, el remate, pero respondera ¢i acreedor de cuantos gastes originen
la subasta o subastas posteriores que sea preciso Celgbrar y no tendrd
derecho a percibir intereses de su crédito durante ¢l tiempo que se
emplee en verificarlas. - - :

Articulo 236-k. 1. El precio del remate se destinari sin dilacién al

o de! acreedor que haya instado su gjecucion en la medida garanti-
zada por la hipoteca,

2. El sobrante, si hubiere acreedores posteriores, 52 consignard en
¢l oportuno establecimiento piblico quedando afecto & las resultas de
dichos créditos. Esta circunstanciz se hard constar en ¢l Registro por
nota marginal, - '

Si no hubiere acreedores posteriores, el sobrante se entegarg al duefio
de la finca. . : : i

"3, El Notafio icard Ia ligquidacion de gastos considerando
exclusivamente 10s honorarios de su actuacién y los derivados de los
distintos trdmites seguidos. . .

Articulo 236-1;  Verificado ¢! remate o la adjudicacion y consig-

nado, en su caso, €l precio, se procederd a Ia protocolizacion del acta y

‘al otorgamienio de 1a escritura piblica por ¢f rematante o el adjudicata-

rio y. el duefio-de la finca o la- persona designada conforme al
articulo 234. -~ : :
En la escritura se hardn constar los trimites y diligencias

- esenciales practicados en cumplimiento de lo establecido en los articulos

anteriores y, en particular, que se practicaron Ias notificaciones preveni-
das.en los articulos 236-c ry 236-3; que & importe de ia venia o
adjudicacién fue ignal ¢ inferior al importe total garantizado por la

“ hipoteca y, en caso de haberlo superado; que se consigné el sobrante en
- Ia forma prevista en el apariado segundo del adticulo 236-k, .

La escritura serd titulo bastante para la inscripeion a favor del
rematante o adjudicatario asi como para la cancelacion de la inscripcitn
de la hipoteca ejecutada y de todos los asientos de cargadz,dgravémenes
¥ derechos consignados en el Registro con posteriory a eclla. Se
exceptian aquellos asientos ordenados por la autoridad judicial de los
gue resulte que se halia en litigio la vigencia misma de fa hipoteca.

Articulo 236-m. El adjudicatario. podrd pedir la posesion de los
bienes adquiridos al Juez de Primera Instancia det lugar donde radiquen.
Articule 236-n.  S8i quedaren desiertas las subastas celebradas y el
acreedor no hiciere uso del derecho de adjudicarse fos bienes gjecutados,

¢! Notario dard por-terminada la ejecucion y cerrard y protocolizard el
acts, quedando expedita la via judicial gue corresponda. )
Articulo 236-i. I El Notario solo suspenderd las actuaciones
cuando se acredite documentalmente la iramitacion de un procedi-
miento criminal, por falsedad del titulo hipotecario en virtud del cual se
proceda, en que s¢ haya admitido querelia, dictado auto de procesa-

"miento o formulado escrito de acusacion, o cuando se reciba la
comunicacién del Registrador de la Propiedad a que se refiere ¢l

apartado. tercero det articulo 236-b. i ‘

2. Verificada alguna de las circunstancias previsias en el apartado
anterior, ¢l Notario acordard Ia suspension de la ejecucidn hasta que,
respectivamente, terminen el precedimiento criminal o el procedimiento
registral, La ejecucion se reanudard, @ instancia del eiecutante, $i no se
declarase la falsedad o no se inscribiese ia cancelacion de la hipoteca.

Articulo 236-0. En cuanto a las demds reclamaciones que puedan
formular el deudor, los terceros poscedores y los demds interesados se
estard a lo dispuesto, en cuanto sea de aplicacion, en los cinco Gltimos
parrafos del articuio 132 de la Ley Hipotecaria» .

DISPOSICION ADICIONAL

Las disposiciones del Reglamento Hipotecario modificadas e intro-
ducidas por ef presente Real Becreto se aplicardn exclusivamente a las
ejecuciones extrajudiciales que se inicien con posterioridad a la entrada
en vigor del mismo, cualquiera ‘que fuere la fecha eén que se hubiera
otorgado la escritura de constitucion de la hipotecan

DISPOSICION TRANSITORIA

El domicilio establecido a efectos de requerimientos y notificaciones
para el procedimiento judicial sumario en [as escrituras otorgadas antes
de la entrada en virtud de este Reat Decreto servira igualmente para los
requéerimientos y notificaciongs que hayan de practicarse en el seno de

“la ejecucion extrajudicial,

DISPOSICIONES FINALES

Primera-Se autoriza al Ministro de Justicia para actualizar las
cuentias previstas en el apartado 2 del articulo 236-d y en ¢l apartado 3
del articulo2 236-f, a partir de las cuales se impone {a publicacién de
anuncios en los boletines oficiales a que dichas disposicioncs se refieren,
de acuerdo con Ia evolucion del indice de precios al consumo.

Segunda.-Se autoriza al Ministro de Justicia para dictar las disposi-
ciones que séan precisas para el desarrolle de las normas reguladoras de
la gjecucion exteajudicial de hipotecas.

Dado en Madrid a 27 de marzo de 1992,
JUAN CARLOS R.

E! Ministro de Justicia,
TOMAS DE LA QUADRA-SALCEDD
Y FERNANDEZ DEL CASTILLO

MINISTERIO DE TRABAJO
Y SEGURIDAD SOCIAL

ORDEN de.21 de diciembre de 1992 por la que se amplian
los plazos establecidos en la de 21 de febrero de 1983,
mo&fﬁcada por la de 24 de junio de 1988, sobre bases de
colaboracion entre el Instituto Nucional de Empleo ¥ las
Corporaciones Locales para fa realizacion de obras y
servicios por trabajadores desempleados.
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La Orden de 21 de febrero de 1985, publicada en el «Boletin Oficial
del Estado» del 26 del mismo mes y afio, establece las bases generales
de los Conyenios de colaboracion enire ¢l Instituto Nacional de Empleo
y las Corporaciones Locales para realizar las obras y servicios por
trabajadores desempleados. ) ' : L

En la citada Orden, segin redaccién dada por la Orden de 24 de junio
de 1988, se establecen los requisitos que deberdn cymplir las obras y
servicios que se realicen al amparo de esta colaboracion, siendo uno de
ellos que las obras y servicios, como norma general, deben finalizar
antes del 31 de diciembre def afto en que se inician. Ahera bien, cuando
concutran causas excepcionales, su ejecucion puetle finalizar dentro de
fos tres primeros meses del ejercicie presupuestario siguiente al que se
produce la colaboracidn. . ’ .

Las dificultades de gestion que se han producido en la gltima fase del
gjercicio 199! han traide como consecugncia imporianies retrasos en la
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