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4. La letra c) +el apartado 1 del articulo IZ del Regiamento quedará 
redactada como sigue: 

*Colaborar con cl Defcnsor dcl Pueblo cn las relaciones con las 
Cortes Gcneralcs y la Comisión mixta en ellas mnstltuida al &to y en 
la supervisión de las actividades de las Comuni@eY Au(ónoI?as y. 
dentro de cllas. de la coordinación con los órsanos simtlares que cflan 
.iiífunciones en este ambita .~ 

5. El apartado 2 del articulo 12 del Reglamento quedará redactado 
como slgue: 

uLa delimitacih de los rrspeaivos ambitos de funciones de los dos 
Adjuntos se llevará a cabo por el Defensor del Pueblo. p n i h d a m  m 
conocimiento de la,ComisiÓn mixta constituida en ks C o n a  Gencraler 
en relación con d atado Defensor. Para-ello. cada Adjunto w rmponsa- 
bilizará &las arcas que m le atribuyan. 

Sin perjuicio lo establecido en .el aniculo 8:" de! pmcnte 
Reglamento, el Adjunto pnmero asumirá la mordlnanon de los 
servicios dependientes del Defensor del Pueblo, #si como el despacho 
ordinario con el Secretario general. En su de fca4  asumirh ks ex- 
das f u e o n a  d Adjunto segundo.*. 

6. apartada 1 del articulo 13 del ~ e ~ l a m e n t a  quedará redactado 
como sigue: 

<Los Adjuntos xran propuestos r el Defensor del Pueblo a Iravio 
del Rnidente del Con-. a cRCtos de quc la Comisión m i r u  
ConaresoJenado nicarpada dc rclacionarx con el Defensor dcl PueMo 
otorgue su conformidad previa al  nombramiento.^ 

- - -  
7. La l e m  d)del apartado I del artículo 16 del Reglamento quedará 

redactada como sigue. 

"Por notona n igcncia cn el cumplim~cnto dc las obligaaones y 
dcberes dcl cargo P' n n i e  caso, el =se cxigra una propuesb razonada 
del Dcfcnsor del Pucblo. auc habra de m aorobada a>r la Comlsion 
mikta Congrcsc-Senado. dc acuerdo con el.mismo pmadimiento ) 
mayona requcnda para otorgar la conformidad w v i a  para su nombra- 
miento, y con audmma del interesado n 

DISPOSICION FINAL 

presente modificación dcl Reglamento de Organización Funcio- 
namiento del Defensor del Pueblo sc publmrá en el r b i n i n  6ficiaiae 
las Coner Generalea v cn el a8oletin OTictal del Erindaw. v entrará en 

Palacio del Congreso de los Diputados, 2 l d e  abril de  1992. . 

MINISTERIO DE JUSTICIA 
8906 R W L  DECRETO290/1992. de 27 de twrro. por e/ quese 

mdifica el Rpll/ainznru Ilrporccariu en morena de qwu- 
cion exlra,tidrcral dc hrm>orn.ar 

El incremento del crédito hipotecario en nuestro pais en estos 
últimos años ha-sido de tal volumen que puede considerars como uno 
de los fenómenos mas significativos de nue¶ra expansión amnómica 
En efecto, la cartera de c d i t o s  con garantia hipotecaria se ha cuadmplz- 
cado en el periodo !982-1989. 

Esta circunstancia, que  por un lado ponede manifiesto el vigor del 
crédito ierritorial.determina. por otro, una enorme p i ó n  <bm la 
Administdcióo de justicia que,a  la postre, puede pon@ m D e l 1 ~  el 
dinamismo d e  un m o r  de vttal imponancia para la cobertura de 
ncccsidades tan básicas de los ciudadanos como son las relativas a la 
adquisición de viviendas Es.precioo, por ello, desviar parte de las 
ejecuciones hipotecarias del cauce judicul. tal y como se he hecho en 
otros paises con resultados esperanzadores. La gran m e z a  que ofrecen 
la documentación pública y la publicidad ngistral de las relaciones 
hipotecarias hacen que este objetivo sea plenamente viables sin merma 
de las debidas garantias del deudor. Ha de tenerse en c u e n w  por otra 
parte, que la ejecución de la hipoteca eonstituye.el ejereicio de un 
derecho privado -el derecho del ac-or a la enajenación de la cosa 
hipotccada- que puede efeauarse privadamente cuando asi se ha 
pactado. 

Nuestra legislación hipotecaria ya prevé un prex$imiento extrajudi- 
:¡al de e'ecución, pero en la práctica su artteulación reglamentaria, 
Incapaz de atajar determinadas conductas estratési-, no ha funcionado 
~decuadamente. Por ello. ante la necesidad de agilizar las ejecuciones 
hipotecarias y de remover los obstáculos pmadbentales  que pudieran 
:onstre?tic la expansion del crédito temtorial, se ha considerado oppr- 
(uno revisar la d~sctpl~na del denominado rpmadimiento e]ecuttvo 
extrajudicialr. El proHsito no ha sido otro que el de arbltrar .un 
iispositivo viable, equilithdo y seguro que ofmca un cauce alternativa 
para la satisfacción del derecho del,acreedor. 

De@e el punto de  visa,  tócnico, la: revisión ha procurado la 
armonización de los distintos intereses enpego. En este aspffto,ha de 
&tacame que la dirección y- ó r w c p n  notarial, de la act!vidad 
realizatoria se coiionesta~con una minuciosa regulacton de los tramites 
a y y dela? incadeniss-que eventualmente puedan aparecer; que la 
post le coltslon entre los derechos del acuFnedor y los de terceros se 
resuelve porel exclusiv~ criterio de k prioridad registral. sencilla 
:onslataciOn por parte del Notario, sin pejuicio del establecimiento de 
un caude adecuado para resolver sibles tercerías-de mejor derecho, 
que no paraliza la enajenación 6 bien y que la regulación de la 
suspensión del p e i m i e n t o  (por las mismas causas previstas para el 
procedimiento judwal sumario en la Ley Hipotecaria), se conjuga con 
!a d+da ,salvaguarda +l derecfio de  impugnanón de la hipoteca ob~eto 
de e ecución en tanto ata no %,haya consumado. 

dn su virtud, a propuena del Mi?istro de Jusficia, previo informe del 
Consejo Ckneral del Poder ludsc~al, de acvrrdo con el Consejo de 
Estado y previa deliberación del Consejo de Ministros en su reunión del 
dia 27 dé marzo de 1992 

D I S P O N G O :  

Articulo unico.-lom articulos 234. 235 Y 236 del Reglamento ~ 

Hipotecario aprobado r Decreto d i  14 de- febrero de 1 9 7  1 los 
articulos 23% 236-b. %6c, 236-d. 236-e, 2364 236% 236-h, 36-1, 
276-i. 236-L. 236-1.236-m. 2Mn. 236.4 v 236-0 oue se introducen en el . -. . .., . . . , - 
&do Redamento a conti;;uación dcl aríiculo 236, quedarán redactados 
en los simientes términos 

*Articulo 234. 1. La tramitación d e  ta ejecución extrajudicial 
prevista por el articula 129 de la Ley req"erirá que en la esmtura de 
constitución de la hiwteca se haya estioulado la suleción de los 
otorgantes a este procedimiento y q i e  consfen las slguienies clrcunstan- 
cfas 

1.' El valor en que los intetesados tasanja finca para que sirva de 
tino en la wharta Dicho valor no wdrá ser drstmto del aue. en su caro. 

&nario.podrá modificarse posteriorm&te con sljeción a lo previsto en 
el articulo LM &-la Ley. 

3.' La praona que en su dia baya de otorgar la escritura de wn- 
de la finca en re~rescntac#ón del hipotecante. A tal efecto podra 
designarse al p w i o  aneedor. 

2. La estipulación en vinud de la cual los oto ntc hayan pacudo 
la sujeción al procedimiento de ejecución er t ra jxcial  dc,la htpotrra 
deberá constar xparadammte de las rwantes estipulacionm dc la 
escritura. 

Articulo 235. 1: ,b ejecución extrajudicial 610 podrá aplicarse a 
las hipatews, constituidas en, garantia de obl ic iones  cuya cuantia 
aparezca inicialmente determmada, de sus intereses ordinarios y de 
demora liquidados de conformidad con lo previsto en el titulo y de los 
gastos de ejecución's que se .Fere el +ieulo-236-k 

2. ,La ejecución extrajudinal se apstará necesariamente a lo di+ 
puesto en los ankulos siguienFs. 

Articulo 236. 1. La ,real~z?ción extrajudicial de la hipoteca se 
llevara a cabo ante el Notano Mbil para anuaren el lugar donde radique 
la finca hipowada y, si hubiese mas de uno, ante el que corresponda con 
a m  o a turno. 

&ando sean varias las fincas hiqótecadas y radiquen en lugares 
diferen!es, podrá establ- en la cscntura de cons+ción +l de el@ 
determrnará la competencia notanal. En su defmo, esta vendra determi- 
nada w r  la aue hara sido tasada a efeetos de subasta con un mayor 
valor. 

2. La enajenación del bien hipotecado se formalizará en e,%ntura 
oublica desouér de haberse cowrrnado en acta notanal el cumplimiento 
dc los t n ~ i i e s  y ailigencus pre¿istos en los aniculos ~iguicntes. 

3. Elacta a que se refiere el npariado antenor no requiere unidad 
de acto ni de contexto y se tncorpornrJ al protocolo cn la fccha y bajo 
el numero que conespon& almomeni0 de su term(nación o. en su caro. 
de ,u suspensión. sin perjuicio dc que. en este ultimo supuesto, pucda 
rr3nudarse 5 concluirse en fecha v baiu numcm wstenor. ~~ ~ ~ ~ ~ . . . ~  ,~~ ~~ 

t i l o  a .  1 EI proccd;miénto x iniciad mediante requcri- 
niirnio dirtgido al Votano. rrprerandu las cirunslancias deter?Iinanies 
de 13 scnrra exigibillJxJ del crnlito ) la canudad cxacta objcio de la 
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dicha cesión medianie comparecencia ante el Notario ante el que se 
celebró la subasta, con asistencia del cesionario, quien deberá accplarla 
Y todo ello previa o simultáneamente al oago del m10 del PIO del 

~ - 

remate. 
Aniculo 23á.i. l. En 'la ocho días siguien- al del remate, 

consignará el adauirente la diferencia entre lo  demtado  para tomar 
p a y m  la subasta y cl total del pmio. 

.. En cl mlsmo plazo dcbcrá accptar la adjudscacion cl rem3tantc 
auc hubtere hecho la wstura w r  escrito v. en pu caso. cfenuarnc la . . 
Cesión del remate. . 

3. Si el rematana fuera el mismo acreedor, sólo consipará la 
diferencia mire. el imoorte del remate v la cantidad a aue asmenda el 

postores a qui,se refiere el apartado antenpr sc distinariin. en primer 
tcrmino a satisfacer los gasfos que origlne la subasta o subastas 
wstcriares v el m lo .  s i  lo hubterc. al aano del cr6dito. inierrscs v deinF: . ~ - ~ "  ~, 
&stosde iá ejenici6n~ ~ ~ 

5. En el caso de ser el &io acreedor ejecutante el rematante o 
adjudicatario, y de no consignar la dife-ncia entre el precio del remate 
o de laadiudicación Y el imwrte del d i t o  Y de los intereses aseumdos 
con la hipoteca m el temino dc ocho diai. contada de& qÜc se Ic 
notifiquc la liquidación dc esta diferencia. ac decianuá fambicn sin 
efecto. el remate. ~ c r o  reswndcrá el acreedor de cuantos u ~ t o s  onnincn 
la subasta o subastas poitériom que sea p@ cdebrár y no t&dd 
derecho a percibir intereses de su crédito durante d tiempo que se 
emplee en verificarlas. 

Articulo 2364. l. El precio del reniate re desin& sin diíaci6n al 
myo del acrqdor que haya instado w ejecución en la medida @rana- 
ía a w r  la hlwttca. r - ~  ~- ~.~ ~~ 

2. El sobrante. si hubiere acworcs  posteriores. w consignara en 
cl oponuno cstablecmiento publico qucdando afecto a las resulm de 
dichos cr+itos. Esta circunstancia w hará consiar en el Rgistm por 
nota marpinal. 

Si no lkbiere acreedores posteriores, el h n t e  se enttgar-i al dueiio 
de la finca 

3. El Notario icar-i la liquidación de stos considerando 
encluavamente los g o r a n o s  de su actuación Y f& denvados de los 
distintos trámites wguidor 

Aniculo 236-1. Verificado el remate o la adjudicación y consig- 
nado, en w caso. el D ~ O ,  x proceda a la vmtoroülación del acta Y 
al otorgamiento de la escritura pública por el k a t a n t e  o el ad udicaia- 
rio y el dueiio de la finca o la persona designada conkrme al 
articulo 234. 

2. En la escritura x harán constar los triimites y diligencias 
esenciales practicados en cumplimiento de lo establecido en los aniculos 
anteriores y, en panicular. que se practicaron las nmificaciones preveni- 
das.en los arüculos 236-c 2364: que el importe de la venia o 
adjudicación fue ignal o in&or al importe total pranrizsdo por la 
hipoteca y, en caro de haberlo superado; que se consrgnó el sobrante en 
la forma prevista en el apartado segundo del aniculo 236-k. 

3. La escritura será titulo bastante p a n  la intcripcion a favor del 
rematante o adjudicatario así como para la cancelación de la inscripción 
de la hipoteca ejecutada y de todos los asientos de ~rgas ,  vamenes 
y derechos consignados en el Registro con p o s t e ? o r i ~  a ella. Se 
exceptúan aquellos asientos ordenados por la autoridad ~ud ina l  de los 
que resulte que se halla en litigio la vigen& misma de la hipoteca. 

Articulo 236-m. El adju+catario pode pedir ia psesión & los 
bienes adquiridos al Juez de Pnmera Instancia del lugar donde radiquen. 

Artículo 236-11. Si quedaren desieMs las subastas celebradas y el 
acreedor no hiciere uso del derecho de adjudicarse los bsenes ejecutado$ 

DISPOSICION ADICIONAL 

Las diswsiciones del Re~lamento Hipotecario modificadas e intrc- 
ducidar cl prexnic RcaiLkcreio x aplicaran cxclusivamznic s las 
cjecuciona e x ~ j u d i c i a l n  que se inicien con posterioridad a la cnlr,ada 
cn vtwr del mismo. cualuuicra aue fm la (echa en que x hubicra 

DISPOSICION TRANSITORIA 

El domicili? eitabkcido a cfectos de requerimientos y notificaciones 
pan el pmccdimiento udicial sumario en las escpturas otorgadas antes 
de la cntrada en vtnudde este Real Decreio servirii iPualmcntc Dara los 

la ejecución ext&udicial. 

DLSWSICIONES FINALES 

Pnmcm-Se autoriza al Ministro de Justicia para ociualuar las 
ruentias previstas cn el apnado 2 del aniculo 23b-d y en el apartado 3 
dcl articulii2 2361 a oanir de las cuales se imwne la oublicación de 
anuncioien los boletir&oficiales a aue dichas disposicio;>cs se refieren, 
de acucrdo con la evolucion del indice de precios a l  consumu 

Segunda.& autonza al Minisuo de Justicta para dtcur la< disposi- 
cionn auc sean vrecius vara el dcr?rrollo dc las normas reauladoras dc 

Dado en Madnd a 27 de marro de 1992. 

JUAN CARLOS R 

El Mmortm de lusria. 
TOMAS DE LA QUADRA.SALCED0 

Y FERNANDEZ DEL CASTILLO 

MINISTERIO DE TRABAJO 
Y SEGURIDAD SOCIAL 

8907 ORDEN de 21 de drciembre de 1992 por la que se amplían 
lar /a&s eunblec~dos en la de 21 de .íebrero de 19x5. 
rnm&zdn mr h de 24 de ,unto de 1958. sobre bases de --- - 
colnboracidn entre el lnstifúlo Nucioml de Empleo Y las 
Corpraciones Locales paro h realización de obras y 
servicios por lrabajado~s desempleados. 

Li Orden de 21 de febrero de 1985. publtcada en i I  ~Rolei in Oficial 
ir1 Emdo* del 26 del mismo mcs ) ano. establece las baser gcncrales 
Ir lo< rnnrcnior de colabor'cion mire el Instituto Naciond dr' Emplco .. ... ~ ~ ~ - .  -~ ~~~~-~ 

i las Comoraciones Lacales para realizar las obras y serviciospor 
:rabajado& dexmpleados. 

En la citada Orden, según r e c c i o n  dada por la Ordsn de 24 de junio 
ie  1988. se essabkcen los rmuisitos aue deberán cumplir las obras y 
&ci& &JC w realicen al amparo de &u colaboraci"n sicndo uno dc 
:Ilos quc las obras y wn.icios. como norma gcnenl, dekn  finalirx 
m e s  del 3 1  dc diciembre del aiio en aue se Inician. Ahora bim.  cuando .~..~- ~ -~ 

:oncurnn'causas excepcional?, su, ejkucion pueae Cnalizar dentro de 
os tres primeros meses del ejercicio presupuestarlo siguiente al que se 
mduce la col~boracion. 

Las dificultades de gcsiion que x han producido en la ultima farc dcl 
:jercicio 1991 han traido como con%;uenzm impnantes rctr3sos en 13 


